Aktiva

C.

Anlagevermbagen
I. Immalerielle Vermdgensqegenstdnde

Entgeltlich erworbene gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte

Il. Sachanizgen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafis~
ausstattung

I1l. Einanzanlagen

Anteile an verbundenen Untemehmen

Umlaufvermogen

I. Fordarungen und sonstige
Vemmégensgeagensiande
1. Forderungen gegen verbundene Untemehmen
2. Sonstige Vermogensgegenstidnde

Il. Kassenbestand und
haben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

LS INVEST AG , Duisburg

Bilanz zum 31. Dezember 2022

31.12.2022 31.12.2021
€
A
1.00 1.00
5.822.34 8.697.26
5.622.34 8.697.25
79.508:452 60 79.238.452.60

79.814.075.94

79.247.150.85

246.380.735,30
353.661.81

187.577.705,26
4.627.466,51

246.734.397 11

202.206.171.77

C.

51.078.194.51 41.976.890.56
297.813.5891,62 244 184.0682 33
2.4%9.15 279375
377.630.166,71 323 434.006,93

Eigenkapital

| Gezeichnetes Kapital
. Nennbetrag eigene Aktien
Ausgegebenes Kapital

Il.  Kapitalricklage

Nl. Gewinnrlicklagen
Andere Gewinnricklagen

IV. Bilanzverlust / Bilanzgewinn

Ruckstellungen

1. Steuerriickstsllungen
2. Sonstige Rickstelfungen

Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegenaber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen
4, Sonstige Verbindlichkeiten

[

Passiva
31.12.2022 31.12.2021
€ €

128.700.000,00
-398.450,00

128.700.000,00
-398.450.00

1286.301.550.00

128.301.550,00

175.049.834.37

175.049.834.37

21785.897,16
21.785.897.16

13.793.538,05
13.793.538.05

0.00

4.675.563,50

325.137.281,53

321.820.505,92

1.602.766.78 570.660.30
463.093.24 589.776.24
2.065.860.02 1.160.436 54
50.000.00G,00 0,00
50,135,28 53.604,25
361.120,79 398.716,18
15.769.09 744,04
50.427.025.16 453.064.47

377.630.166,71

323.434.006,93
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10.
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11.

12.

LS INVEST AG, Duisburg

Gewinn- und -Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Umsatzerlése
sonstige betriebliche Ertrage
Personalaufwand
a) Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung
Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstdnde des Anlagevermdgens u. Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen
sonstige Zinsen und dhniiche Ertrdge
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steusrn

Jahresiiberschuss

2022 2021
€ €

2.245.707,50 1.894.919,49
101.438,15 348.522,64
271.384,74 212.123,31
51.051,75 49.139,57
3.683,91 4.699,78
2.048.005,34 1.880.646,35
2.433.267,62 3.393.144,95
3.631.122,89 2.600.464,21
640.859,62 0,00
5.396.550,80 6.090.442,28
2.079.430,19 1.414.646,78
3.317.120,61 4.675.795,50
345,00 212,00
3.316.775,61 4.675.583,50
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LS INVEST AG, Duishurg
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2022
I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die LS INVEST AG, Duisburg, - nachfolgend auch LS INVEST genannt - ist in das
Handelsregister des Amtsgerichtes Duisburg (HRB 3291) eingetragen.

Die LS INVEST ist eine grofRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 3i. V. m.
§ 264d HGB. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden die handels-
rechtlichen und aktienrechtlichen Vorschriften beachtet.

Fir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren geman § 275 Abs. 2 HGB angewandt.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit haben wir die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz oder Gewinn- und Verlust-
rechnung anzubringenden Vermerke teilweise im Anhang aufgefuhrt.

Der zusammengefasste Lagebericht der LS INVEST fir das Geschéftsjahr 2022 wurde
in Anwendung von §315 Abs.5HGB i. V. m. §298 Abs.2 HGB mit dem
zusammengefassten Lagebericht des LS INVEST-Konzerns zusammengefasst.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter der Annahme der Fortfuhrung
der Unternehmenstatigkeit im Sinne des § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB.

Die Aktien der LS INVEST wurden seit Juli 1995 unter der Wertpapier-Kennnummer
613 120 (ISIN DE0006131204) an den Wertpapierborsen Frankfurt am Main,
Disseldorf, Hamburg, Berlin, Stuttgart und Minchen sowie im elektronischen
Handelssystem Xetra gehandelt und sind am regulieten Markt notiert. Die
Geschaftsfihrung der der LS INVEST beschloss am 15. April 2021 mit Zustimmung
des Aufsichtsrats, den Widerruf der Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel
im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse und im
regulierten Markt der BoOrse Disseldorf gemall § 39 Abs. 2 Bérsengesetz zu
beantragen (sog. Delisting). Um das Delisting durchzufihren, gab der
Mehrheitsaktionar des Unternehmens, Lopesan Touristik, S.A.U., Las Palmas de Gran
Canaria, Spanien, ein offentliches Ubernahmeangebot fir alle Aktien des
Unternehmens ab.

Das Ubernahmeangebot endete am 24. Juni 2021 und wurde iber insgesamt
6.603.109 Aktien der LS INVEST angenommen. Dies entspricht rund 13,34 % des
Grundkapitals und der bestehenden Stimmrechte der Gesellschaft. Damit steigt der
Anteil der von Lopesan Touristik, S.A.U. kontrollierten Aktien auf 89,60 %.
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Nach dem Wiederaufruf der Zulassung der Aktien an den Bérsen Frankfurt,
Disseldorf, Hamburg (BOAG), Berlin, Stuttgart, Miinchen und Tradegate Exchange
sind die Aktien der Gesellschaft derzeit nur noch an der Borse Dusseldorf im
regulierten Markt (an der das Delisting am 12. Juli 2022 wirksam wurde) und an der
Borse Hamburg im Freiverkehr notiert.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahr unver-
andert beibehalten.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstidnde sind zu Anschaffungs-
kosten bilanziert und werden entsprechend ihrer Nutzungsdauer um planmafige
Abschreibungen (drei bis finf Jahre; lineare Methode) vermindert.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten angesetzt und wird um plan-
mafige Abschreibungen vermindert.

Die Vermdgensgegenstiande des Sachanlagevermégens werden nach MaRgabe der
voraussichtlichen Nutzungsdauer (Betriebs- und Geschaftsausstattung: drei bis zehn
Jahre) um planmanige Abschreibungen vermindert. Die planmaRigen Abschreibungen
erfolgen ausschlieBlich nach der linearen Methode. Anlagengegenstdnde mit An-
schaffungskosten von EUR 250,00 bis EUR 1.000,00 werden jahresweise in einem
Sammelposten zusammengefasst, der (Uber flinf Jahre abgeschrieben wird. Anlagen-
gegenstande mit Anschaffungskosten bis EUR 250,00 werden direkt als Aufwand
erfasst.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Bei einer voraussichtlich dauerhaften Wertminderung werden die Vermégensgegen-
stinde des Anlagevermogens auBerplanméBig auf den niedrigeren beizulegenden
Wert abgeschrieben. Wurden in den Vorjahren Wertberichtigungen vorgenommen und
sind die Griinde fiir diese Wertminderungen in der Zwischenzeit ganz oder teilweise
entfallen, erfolgt eine Wertaufholung bis hdchstens zu den (fortgefiihrten)
Anschaffungskosten.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde werden mit dem Nennwert
bilanziert.

Forderungen in Fremdwahrung, deren Restlaufzeit nicht mehr als ein Jahr betragt,
werden mit dem Devisenkassamittelkurs am Bilanzstichtag bewertet.

Allen risikobehafteten Posten wird durch die Bildung angemessener Einzelwertberich-
tigungen Rechnung getragen. Uneinbringliche Forderungen werden ausgebucht.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden zum Nominalwert
bzw. zum Devisenkassamittelkurs am Bilanzstichtag angesetzt.

Unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben erfasst, die Auf-
wand fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag darstellen.
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Latente Steuern werden flir zeitliche Unterschiede zwischen den handelsrechtlichen
und steuerlichen Wertansatzen von Vermodgensgegenstanden, Schulden und Rech-
nungsabgrenzungsposten ermittelt. Dabei werden bei der LS INVEST nicht nur die
Unterschiede aus den eigenen Bilanzpositionen einbezogen, sondern auch solche, die
bei Personengesellschaften bestehen, an denen die LS INVEST als Gesellschafter
beteiligt ist. Zusétzlich zu den zeitlichen Bilanzierungsunterschieden werden aktive
latente Steuern auf die bestehenden korperschaft- und gewerbesteuerlichen
Verlustvortrédge sowie auf steuerliche Zinsvortridge im Sinne des § 4h EStG i. V. m.
§ 8a KStG gebildet, soweit innerhalb der nachsten fiinf Jahre eine Verlustverrechnung
zu erwarten ist. Die Ermittiung der latenten Steuern erfolgt auf Basis des kombinierten
Ertragssteuersatzes der LS INVEST von aktuell 34,03 %. Der kombinierte
Ertragssteuersatz umfasst Koérperschaftsteuer, Gewerbesteuer und
Solidaritatszuschlag. Abweichend hiervon werden latente Steuern aus zeitlichen
Bilanzierungsunterschieden bei Beteiligungen in der Rechisform einer Personen-
gesellschaft auf Basis eines kombinierten Ertragssteuersatzes ermittelt, der lediglich
Koérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag beinhaltet; dieser betrdgt derzeit
15,83 %.

Eine sich insgesamt ergebende Steuerbelastung wirde in der Bilanz als passive
latente Steuer angesetzt werden. Im Falle einer Steuerentlastung wirde vom
entsprechenden Aktivierungswahlrecht kein Gebrauch gemacht werden. Im
Geschéftsjahr ergab sich insgesamt eine Steuerentlastung, die aus aktiven
Differenzen in den Beteiligungsbuchwerten resultiert. GemaR dem in § 274 Abs. 1
Satz 2 HGB geregelten Aktivierungswahlrecht wurde keine aktive latente Steuer
angesetzt.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erflllungsbetrags, der nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zuklnftige Zahlungs-
verpflichtungen abzudecken.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag bilanziert.

ll. Erlduterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ist unter Angabe der
Abschreibungen des Geschéftsjahres im Anlagengitter (Anlage zum Anhang) darge-
stellt.

Finanzanlagen

Einzelheiten zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen sind in der Aufstellung
des Anteilsbesitzes geman § 285 Nr. 11 HGB am Ende des Anhangs aufgeflihrt.
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Umlaufvermoégen

Forderungen

Es bestehen wie im Vorjahr keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr. Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen entfallen auf kurz-
fristige Darlehensforderungen gegen die IFA Canarias S.L. (TEUR 212.273; Vorjahr:
TEUR 185.841), die IFA Hotel Lloret de Mar S.A., Lloret de Mar/Spanien, (im
Folgenden kurz: IFA Hotel Lloret de Mar) in Hohe von TEUR 488 (Vorjahr: TEUR 481)
und der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co.KG, Burg auf Fehmarn, (im Folgenden
kurz: IFA Insel KG) (TEUR 15.639; Vorjahr 0) sowie auf das Gesellschafts-
verrechnungskonto der LS INVEST als Kommanditist der [FA Insel KG) in Hohe von
TEUR 3.874 (Vorjahr: TEUR 3.094).

Darliber hinaus bestehen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie aus
Gewinnanteilen gegen die IFA Insel KG (TEUR 15.527; Vorjahr: TEUR 7.488).
Weiterhin enthalten die Forderungen gegen verbundene Unternehmen Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen gegen die IFA Canarias S.L. (TEUR 1.244; Vorjahr:
TEUR 382), gegen die IFA Hotel-Betriebsgesellschaft m.b.H., Mittelberg, Kleinwalser-
tal/Osterreich (TEUR 0; Vorjahr: TEUR 143), gegen die IFA Hotel Alpenhof Wildental
Gesellschaft m.b.H., Mittelberg, Kleinwalsertal/Osterreich (TEUR 120; Vorjahr: TEUR
81) sowie gegen die IFA Berghotel Gesellschaft m.b.H., Mittelberg,
Kleinwalsertal/Osterreich (TEUR 68; Vorjahr: TEUR 46) und gegen weitere
verbundene Unternehmen (TEUR 56; Vorjahr: TEUR 22).

Sonstige Vermogensgegenstinde

Es bestehen sonstige Vermdgensgegenstdnde in Hohe von (TEUR 354; Vorjahr
TEUR 4.627) aus der Uberbriickungshilfe Il Plus fUr den Monat Januar 2022. Die
Restlaufzeit betrégt weniger als ein Jahr,

Eigenkapital

Das Grundkapital ist eingeteilt in 49.500.000 (Vorjahr: 49.500.000) Inhaberaktien
(Stlickaktien) ohne Nennwert. Das Grundkapital betrédgt TEUR 128.700 (Vorjahr:
TEUR 128.700).

Die Kapitalr{icklage beriicksichtigt mit TEUR 27.984 das Agio aus der Kapitalerhéhung
im Geschaftsjahr 2014 (Bruttoemissionserlds: TEUR 64.304) und mit TEUR 122.661
das Agio aus der Kapitalerhdhung in 2019 (Bruttoemissionserlés: TEUR 199.881).

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Juli 2020 wurde die Gesellschaft
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien bis zu 10 % des
bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Die Ermachtigung gilt bis zum 15. Juli 2025.
Die Ermachtigung ersetzt sémtliche vorherigen Vereinbarungen. Nach der Erwerbs-
ermachtigung der Hauptversammlung kénnen die erworbenen eigenen Aktien
eingezogen oder veraulert werden. AuRerdem kdnnen die eigenen erworbenen Aktien
als Gegenleistung fir Unternehmenszusammenschilisse verwendet werden oder im
Rahmen des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen, oder Beteiligungen an
Unternehmen, einschlieBlich der Erhdhung bestehenden Anteilsbesitzes, oder von
anderen einlagefdhigen Wirtschaftsgiitern, einschliellich Immobilien oder
Forderungen Dritter gegen die Gesellschaft oder nachgeordnet mit ihr verbundene
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Unternehmen im Sinne von § 18 AktG angeboten oder gewahrt werden. Weiterhin
kénnen die eigenen erworbenen Aktien zur ErfUllung von Wandlungs- und/oder
Optionsrechten bzw. -pflichten aus Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen
verwendet werden, die von der Gesellschaft oder nachgeordnet mit ihr verbundener
Unternehmen im Sinne von § 18 AktG ausgegeben worden sind. Darlber hinaus
kénnen die eigenen erworbenen Aktien zur Einflihrung an Bérsen, an denen sie nicht
notiert sind, sowie zur Durchfiihrung einer Aktiendividende verwendet werden. Der
Vorstand wurde ferner ermachtigt, eigene Aktien, die aufgrund der Ermé&chtigung
erworben werden und die die Gesellschaft bereits zuvor erworben hat, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats Mitarbeitern der Geselischaft und der nachgeordnet mit ihr
verbundenen Unternehmen im Sinne von § 18 AktG (Belegschaftsaktien) sowie
Mitgliedern der Geschaftsfiihrung von nachgeordnet mit der Gesellschaft verbundenen
Unternehmen im Sinne von § 18 AktG zum Erwerb anzubieten oder zuzusagen bzw.
zu Ubertragen. Der Aufsichtsrat wurde erméachtigt, Aktien der LS INVEST, die aufgrund
der vorstehenden Erwerbserméachtigung erworben und die bereits im Bestand der
Gesellschaft gehalten werden, zur Erflllung von Rechten von Mitgliedern des
Vorstands auf Gewahrung von Aktien der LS INVEST zu verwenden, die er diesen im
Rahmen der Regelung der Vorstandsverglitung eingerdumt hat.

Unter Zustimmung des Aufsichtsrats wurden durch den Vorstand der LS INVEST bis
zum 31. Dezember 2021 insgesamt 153.250 Aktien mit Anschaffungskosten in Hohe
von TEUR 860 und einem anteiligen Betrag am Grundkapital von TEUR 398 bzw. 0,31
% erworben. Im Vorjahr hat die Gesellschaft 32.077 Aktien mit Anschaffungskosten in
Hohe von TEUR 175 und einem anteiligen Betrag am Grundkapital von TEUR 83 bzw.
0,06 % erworben. Die letzten Aktien wurden am 25. Marz 2020 erworben.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 18. Juli 2019 wurde die Gesellschatft
erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats in der Zeit bis zum 17. Juli 2024 das
gezeichnete Kapital um bis zu TEUR 64.350 durch Ausgabe von bis zu 24.750.000
neuen auf den Inhaber lautenden Stlickaktien zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2019).
Von der Erméachtigung kann vollstdndig oder ein oder mehrmals in Teilbetragen,
insgesamt aber nur bis zu einem Gesamtbetrag von TEUR 64,350 Gebrauch gemacht
werden. Die Ausgabe neuer Aktien kann gegen Bar und/oder Sacheinlagen erfolgen.
Die neuen Aktien sind, sofern das Bezugsrecht nicht nach Mallgabe der
nachfolgenden Bestimmungen ausgeschlossen wird, den Aktiondren zum Bezug
anzubieten. Dem genUgt auch ein mittelbares Bezugsrecht im Sinne des § 186 Abs. 5§
AktG, bei dem die neuen Aktien von einem Kreditinstitut oder einem nach § 53 Abs. 1
Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes Uber das Kreditwesen
tatigen Unternehmen mit der Verpflichtung ilbernommen werden, sie den Aktionéren
zum Bezug anzubieten.
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Der Vorstand wurde erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktiondre bei Ausgabe der neuen Aktien in folgenden Fallen aus-
zuschlieRen:

Bei Kapitalerhhungen gegen Sacheinlagen, insbesondere zur Gewahrung von
neuen Aktien als Gegenleistung im Rahmen von Unternehmenszusammen-
schlissen oder im Rahmen des Erwerbs von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen, einschliellich der
Erhéhung bestehenden Anteilsbesitzes, oder von anderen einlagefahigen
Wirtschaftsgiltern, einschlie8lich Immobilien oder Forderungen Dritter gegen
die Gesellschaft oder nachgeordnet mit ihr verbundene Unternehmen im Sinne
von § 18 AktG,

wenn die Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen
Aktien, flr die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende
anteilige Betrag am Grundkapital 10 % des Grundkapitals nicht Uberschreitet
und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits
borsennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der
endgiltigen Festlegung des Ausgabebetrags durch den Vorstand nicht
wesentlich im Sinne der §§ 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AkIG
unterschreitet; fiir die Berechnung der 10 %-Grenze malgeblich ist entweder
das zum 18. Juli 2019, das zum Zeitpunkt der Eintragung der Ermachtigung im
Handelsregister oder das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien
vorhandene Grundkapital, je nachdem, zu welchem dieser Zeitpunkte der
Grundkapitalbetrag am geringsten ist; das auf 10 % des Grundkapitals
beschrankte Volumen verringert sich um den anteiligen Betrag am
Grundkapital, der auf Aktien entfallt oder auf den sich Wandlungs und/oder
Optionsrechte bzw. pflichten aus Schuldverschreibungen beziehen, die nach
dem 18.Juli 2019 unter Bezugsrechtsausschluss in unmittelbarer,
entsprechender oder sinngemaler Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
ausgegeben oder verauflert worden sind,

zum Ausschluss von Spitzenbetrdgen, die sich aufgrund des
Bezugsverhdltnisses ergeben,

soweit es erforderlich ist, um den Inhabern und/oder Glaubigern von Wandlungs
und/oder Optionsrechten bzw. den Schuldnern von Wandlungs und/oder
Optionspflichten aus Schuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder
nachgeordnet mit ihr verbundenen Unternehmen im Sinne von § 18 AktG
ausgegeben worden sind, ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang zu
gewahren, wie es ihnen nach Auslibung der Wandlungs und/oder
Optionsrechte bzw. nach Erfiillung der Wandlungs und/oder Optionspflichten
zusténde,

zur Gewahrung von Aktien an Mitarbeiter der Gesellschaft oder nachgeordnet
mit ihr verbundener Unternehmen im Sinne von § 18 AktG (Belegschaftsaktien)
sowie an Mitglieder der Geschaftsleitung nachgeordnet mit ihr verbundener
Unternehmen im Sinne von § 18 AktG, wenn der auf die neuen Aktien, fur die
das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag
am Grundkapital 5 % des Grundkapitals nicht Gberschreitet; fir die Berechnung
der 5 %-Grenze mafgeblich ist entweder das zum 18. Juli 2019, das zum
Zeitpunkt
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der Eintragung der Ermachtigung im Handelsregister oder das zum Zeitpunkt
der Ausgabe der neuen Aktien vorhandene Grundkapital, je nachdem, zu
welchem dieser Zeitpunkte der Grundkapitalbetrag am geringsten ist,

- zur Durchfiihrung einer sogenannten Aktiendividende (,Scrip Dividend"), bei der
den Aktionaren angeboten wird, ihren Dividendenanspruch ganz oder teilweise
als Sacheinlage zum Bezug neuer Aktien in die Gesellschaft einzubringen.

Der Vorstand wurde ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzel-
heiten der Durchfiihrung von Kapitalerhdhungen aus dem Genehmigten Kapital 2019
festzulegen.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnrlicklagen enthalten ausschlieBlich andere Gewinnricklagen.

Bilanzgewinn

Die Entwicklung des Bilanzgewinns stellt sich wie folgt dar:

TEUR
Bilanzgewinn zum 31.12.2021 4,676
Dividendenausschiittung fiir das Geschaftsjahr 2020 0
Zufiihrung zu den Gewinnriicklagen aufgrund des
Beschlusses zur Ergebnisverwendung 4.676
Jahresiiberschuss 2022 3.317
Einstellung in die anderen Gewinnriicklagen 3.317
Bilanzgewinn zum 31.12.2022 0

Rickstellungen

Es wurden im Wesentlichen sonstige Rickstellungen flr Jahresabschlusskosten
(TEUR 179; Vorjahr: TEUR 295), ausstehende Rechnungen (TEUR 151; Vorjahr:
TEUR 178) und Aufsichtsratsvergiitungen (TEUR 88; Vorjahr: TEUR 88) gebildet.
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Verbindlichkeitenspiegel in TEUR

davon mit | davon mit
davon mit einer einer
Stand einer Restlaufzeit | Restlaufz
o . Restlaufzeit| von mehr eit von
Art der Verbindlichkeiten 3(1\./:) 2ra2r(‘Jr2)2 bis zu ainem Jahrll mehrals
J einem Jahr | (Vorjahr) fanf
(Vorjahr) Jahren
(Vorjahr)
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 50.000 10.000 40.000 0
Kreditinstituten
(0) (0) (0) (0)
2. Verbindlichkeiten aus 50 50 0 0
Lieferungen und Leistungen (54) (54) 0) (0)
3. Verbindlichkeiten gegentiber 361 361 0 0
verbundenen Unternehmen (399) (399) (0) (0)
4. Sonstige Verbindlichkeiten 15 15 0 0
(1) (1) (0) (0)
Gesamtbetrag 50.427 10.427 40.000 0
(454) (454) (0) (0) |
Im Juni 2022 wurde mit der Banco Santander ein Refinanzierungsdarlehen (ber 50

Mio. abgeschlossen.

Die Verbindlichkeiten sind - wie bereits im Vorjahr - unbesichert.

Die Verbindlichkeiten gegeniliber verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR 361
(TEUR 399) betreffen Weiterberechnungen aus Lieferung und Leistung und einen
Gesellschafterzuschuss fiir das IFA Hotel Alpenrose.
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IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die erzielten Umsatzerldse gliedern sich in 2022 wie folgt auf (in der Dominikanischen
Republik wurden keine Umsatzerlse erzielt):

Deutschland Spanien | Osterreich Gesamt
- TEUR TEUR | TEUR|  TEUR
Konzernumlagen 1.093 856 132 2.081
Sonstige 134 28 2 164
1.227 884 134 2.245

Im Vorjahr gliederten sich die erzielten Umsatzerldse wie folgt auf:
Deutschland | Spanien | Osterreich Gesamt
TEUR TEUR TEUR TEUR
Konzernumlagen 1.256 343 143 1.742
Sonstige 135 16 2 153
1.391 359 145 1.895

Sonstige betriebliche Ertrige

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrdge aus der Wahrungsumrechnung in
Hohe von TEUR 6 (Vorjahr: TEUR 114) und fiir die Uberbrickungshilfe 11l in Hohe von
TEUR 38 (Vorjahr: TEUR 174) enthalten. AulRerdem werden periodenfremde Ertrage
aus der Auflésung von Riickstellungen (TEUR 41; Vorjahr: TEUR 61) ausgewiesen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Rechts-,
Beratungs- und Prifungskosten (TEUR 768; Vorjahr: TEUR 897), Kosten im
Zusammenhang mit der Hauptversammlung und der Erstellung des Geschéftsberichts
(TEUR 154; Vorjahr: TEUR 262) und von verbundenen Unternehmen erbrachte
Leistungen (TEUR 263; Vorjahr: TEUR 209). In den sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen sind Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung in Héhe von TEUR 4
(Vorjahr: TEUR 73) sowie negative Bankzinsen in Hohe von TEUR 164 (Vorjahr:
TEUR 161 enthalten.
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Ertrdge aus Beteiligungen

Die Ertrdge aus Beteiligungen betragen TEUR 2.433 (Vorjahr: TEUR 3.393) und
resultieren aus der Beteiligung an der IFA Insel KG.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Der Steueraufwand des Geschaftsjahres in Hohe von TEUR 2.079 (Vorjahr: TEUR
1.415) setzt sich zusammen aus einem Steueraufwand fir das Berichtsjahr in Hohe
von TEUR2.079 (Vorjahr: TEUR 1.415) sowie einem periodenfremden
Steueraufwand von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 0).

V. Sonstige Angaben
Mitarbeiter

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres 2022 beschaftigten Mit-
arbeiter (Angestellte) betrug finf (Vorjahr: finf).

Haftungsverhdltnisse

Fir die Tochtergesellschaften IFA Faro Hotel Maspalomas S.A., Maspalomas, Gran
Canaria/Spanien, und IFA Hotel Lloret de Mar wurden unbefristete
Patronatserkldrungen abgegeben, nach denen sich die LS INVEST verpflichtet, die
Tochtergesellschaften finanziell so ausgestattet zu halten, dass diese ihren
Verpflichtungen jederzeit nachkommen kénnen. Auf Basis der Unternehmensplanung
der genannten Tochtergesellschaften ist mit einer Inanspruchnahme nicht zu rechnen.

Die LS INVEST hat im Zuge des Kaufs der Anfi Invest AS, Vanvikan/Norwegen, tber
ihre im Alleineigentum stehenden Tochtergeselischaft, der IFA Canarias S.L., eine
Burgschaft Uber EUR 4,0 Mio. abgegeben. Vom gesamten Kaufpreis Uber EUR 41,3
Mio. sind diese EUR 4,0 Mio. nur unter der aufschiebenden Bedingung zu zahlen, dass
die Anfi del Mar S.L., Arguineguin, Gran Canaria/ Spanien, eine neue &ffentliche
Konzession zum Betrieb eines Jachthafens erhédlt. Die Wahrscheinlichkeit einer
Inanspruchnahme der LS INVEST wird zurzeit als gering eingestuft.

Die LS INVEST hat am 29. April 2020 jeweils eine Patronatserkldrung gegenuber ihren
Tochtergesellschaften IFA Insel KG, IFA Kur- und Ferienpark Usedom GmbH,
Kélpinsee, und Kinder-REHAzentrum Usedom Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Kolpinsee, mit dem Inhalt abgegeben, die genannten Gesellschaften so auszustatten,
dass diese ihren jeweiligen Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen kdnnen.
Die Patronatserklarungen wurden =zeitlich unbegrenzt abgegeben. Die
Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme durch die Gesellschaften wird jeweils als
gering eingeschatzt.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen / AuBerbilanzielle Geschifte

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen bestehen aus Miet- und Leasingvertrdgen
in Héhe von TEUR 110 (Vorjahr: TEUR 34). Die Operating-lease-Geschéfte werden
zur Verbesserung der Liquiditat der Gesellschaft abgeschlossen. Risiken im Hinblick
auf die abgeschlossenen, auBerbilanziellen Geschafte sehen wir nicht.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Zum 31. Dezember 2022 weist die LS INVEST einen Jahresiiberschuss von
TEUR 3.317 (Vorjahr: TEUR 4.676) und einen Bilanzgewinn von TEUR 3.317 aus
(Vorjahr: TEUR 4.676). Der Vorstand hat den Bilanzgewinn vollsténdig in die anderen
Gewinnriicklagen eingestellt. Fir das Geschéaftsjghr 2022 wird daher keine
Dividendenausschittung vorgeschlagen.

Konzernabschluss

Die Gesellschaft stellt als Mutterunternenmen des LS INVEST Konzerns einen
Konzernabschluss auf. Dieser Konzernabschluss wird im Bundesanzeiger unter der
Registernummer HRB 3291 (Amtsgericht Duisburg) offengelegt.

Die Gesellschaft, die als Mutterunternehmen den Konzernabschluss flir den kleinsten
Kreis von Unternehmen aufstellt, in den der Konzernabschluss der LS INVEST,
Duisburg, einbezogen ist, ist die Hijos de Francisco Lopez Sanchez S.A., Las Palmas,
Gran Canaria/Spanien. Der Konzernabschluss wird beim Registergericht Las Palmas,
Gran Canaria/Spanien, unter Seccion 8, Hoja 5072, offengelegt.

Die Gesellschaft, die als Mutterunternenmen den Konzernabschluss fiir den grofiten
Kreis von Unternehmen aufstellt, in den der Konzernabschluss der LS INVEST,
Duisburg, einbezogen ist, ist die Invertur Helsan S.L.U., Las Palmas, Gran
Canaria/Spanien. Der Konzernabschluss wird beim Registergericht Las Palmas, Gran
Canaria/Spanien, unter Seccién 8, Hoja 24313, offengelegt.
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Aktionarsstruktur

Die Hijos de Francisco Lépez Sanchez S.A, Las Palmas de Gran
Canaria/Spanien, hat uns am 21. Januar 2019 gemal} § 33 Abs. 1 WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der LS INVEST am 17. Januar 2019 die
Schwellen von 20 %, 25 %, 30 %, 50 % und 75 % Uberschritten hat und an
diesem Tag 76,33 % (37.785.433 Stimmrechte) betrug. Samtliche der
vorgenannten 37.785.433 Stimmrechte (76,33 %) werden der Hijos de Francisco
Lopez Sanchez S.A. gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zugerechnet. Die
zugerechneten Stimmrechte werden dabei Uber folgende von ihr kontrollierte
Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der LS INVEST jeweils 3 % oder mehr
betrégt, gehalten: Lopesan Touristik S.A.U.

Die Invertur Helsan S.L.U., Las Palmas de Gran Canaria/Spanien, hat uns am
21. Januar 2019 gemaB § 33 Abs. 1 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der LS INVEST am 17. Januar 2019 die Schwellen von 20 %, 25 %, 30 %, 50
% und 75 % Uberschritten hat und an diesem Tag 76,33 % (37.785.433
Stimmrechte) betrug. Samiliche der vorgenannten 37.785.433 Stimmrechte
(76,33 %) werden der Invertur Helsan S.L.U. gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
WpHG zugerechnet. Die zugerechneten Stimmrechte werden dabei Uber
folgende von ihr kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der LS
INVEST jeweils 3 % oder mehr betréagt, gehalten: Lopesan Touristik S.A.U., Hijos
de Francisco Lopez Sanchez S.A.

Herr Eustasio Lopez Gonzalez, Spanien, hat uns am 21. Januar 2019 gemaR §
33 Abs. 1 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der LS INVEST am
17. Januar 2019 die Schwellen von 20 %, 25 %, 30 %, 50 % und 75 %
Uberschritten hat und an diesem Tag 76,33 % (37.785.433 Stimmrechte) betrug.
Samtliche der vorgenannten 37.785.433 Stimmrechte (76,33 %) werden Herrn
Eustasio Lopez Gonzalez gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zugerechnet.
Die zugerechneten Stimmrechte werden dabei Uber folgende von ihm
kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der LS INVEST jeweils 3
% oder mehr betrégt, gehalten: Lopesan Touristik S.A.U., Hijos de Francisco
Lépez Sanchez S.A., Invertur Helsan S.L.U.

Die Lopesan Touristik S.A.U. hat von Aktionéren, die 13,34 % der Aktien der
Gesellschaft halten, diese Aktien zum Ende der Annahmefrist ihres Delisting-
Erwerbsangebots am 24. Juni 2021 erworben, so dass ihre Beteiligung nunmehr
bei 89,67 % liegt.
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Gesamtbeziige des Aufsichtsrats und des Vorstands

Die Vergitung der Vorstandsmitglieder aus Festgehalt (inklusive Nebenleistungen)
und erfolgsabhéngiger Tantieme belief sich im Geschéftsjahr 2022 auf TEUR 467
(Vorjahr: TEUR 222).

Die Beziige des Aufsichtsrats betragen fur das Jahr 2022 TEUR 84 (Vorjahr:
TEUR 84) und verteilen sich auf die Aufsichtsratsmitglieder wie folgt:

Grund- Variable Gesamt
verglitung Vergiitung
EUR EUR EUR

Santiago de Armas Farifa 16.000 0 16.000
Dr. Hans Vieregge 12.000 0 12.000
Francisco Lopez
Sénchez 8.000 0 8.000
Antonio Rodriguez
Pérez 8.000 0 8.000
Inés Arnaldos 8.000 0 8.000
Agustin Manrique de Lara
y Benitez de Lugo 8.000 0 8.000
Christian Huster 8.000 0 8.000
Kay Gottschlag 8.000 0 8.000
Sonia Sanchez Lorenzo 8.000 0 8.000

84.000 0 84.000

Der Aufsichtsratsvorsitzende Herr Santiago de Armas Farifia erhielt dariber hinaus fur
Beratungsleistungen TEUR 95 (Vorjahr: TEUR 92).

Die Vergiitung der Ausschiisse betrégt im Jahr 2022 TEUR 7 (Vorjahr: TEUR 4).
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Im Vorjahr verteilten sich die Beziige wie folgt:

Grund- Variable Gesamt
vergiitung Vergiitung
EUR EUR EUR

Santiago de Armas Farifia 16.000 0 16.000
Dr. Hans Vieregge 12.000 0 12.000
Francisco Lépez
Sanchez 8.000 0 8.000
Antonio Rodriguez
Pérez 8.000 0 8.000
Inés Arnaldos 8.000 0 8.000
Agustin Manrique de Lara
y Benitez de Lugo 8.000 0 8.000
Christian Huster 8.000 0 8.000
Kay Gottschlag 8.000 0 8.000
Sonia Sanchez Lorenzo 8.000 0 8.000

84.000 0 84.000

Honorar fiir die Abschlusspriifer

Fiir die Angabe, der fiir das Geschaftsjahr 2022 berechneten Abschlusspriiferhonorare
wird auf den Konzernabschluss der LS INVEST zum 31. Dezember 2022 verwiesen.

Ereignisse nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Wesentliche Ereignisse nach dem Schiuss des Geschéftsjahres haben sich nicht
ergeben.
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Mitglieder des Vorstands

YAIZA GARCIA SUAREZ, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien
Diplom Betriebswirtin

— Vorstand Finanzen —

JOSE IGNACIO ALBA PEREZ, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien
Bachelor of Business Administration and Management

— Vorstand Marketing und Operations —
Mitglieder des Aufsichtsrats

SANTIAGO DE ARMAS FARINA, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien
Rechtsanwalt und Steuerberater
- Vorsitzender -

Keine Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsréten; Mitgliedschaft in
vergleichbaren in- und ausldndischen Kontrollgremien:

e S. de Armas y Asociados, S.L.

« Lexa, S.A.

¢ Puerto Deportivo Pasito Blanco Canarias, S.L.U.
e Asociacion Club de Yates Pasito Blanco

DR. HANS VIEREGGE, Hannover

Dipl. Volkswirt, ehemaliges Mitglied des Vorstandes der NordLB
- stellvertretender Vorsitzender -

Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsréten

o Deutsche Schifffahrts-Treuhand AG, Flensburg

Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien

e CONTI 148. Schifffahrts-GmbH & Co. KG MT ,CONTI GREENLAND", Minchen
¢ Siepmann-Werke GmbH & Co. KG, Warstein
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FRANCISCO LOPEZ SANCHEZ, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien
Bachelor in Business Administration and Hospitality Management
Geschéftsfiihrer der Meloneras Golf S.L.U. in Las Palmas, Gran Canaria

Keine Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten; Mitgliedschaft in
vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien:

Agricola Tabaibal, S.A.
Altamarena, S.A.U.

Bitumex, S.A.U.

Brickell Reach Tower 3801 LLC
Casticar, S.A.U.

Cook-Event, S.A.U.

Costa Canaria de Veneguera, S.A.
Creativ Hotel Buenaventura, S.A.
Dehesa de Jandia, S.A.U.
Explotaciones Jandia, S.A.U.
Expo Meloneras, S.A.
Interhotelera Espafiola, S.A.U.
LHM Americas, LLC

LHM Bavaro, SRL

Lopesan Asfaltos y Construcciones, S.A.U.
Lopesan Hotel Management, S.L.
Lopesan Satocan Investment, S.L.
Lopesan Touristik, S.A.U.

Lorcar Asesores, S.L.U.

LS Shared Investments. S.L.U.
Maspalomas Golf, S.A.
Maspalomas Resort, S.L.U.
Megahotel Faro, S.L.

Meloneras Golf, S.L.U.

Oasis Beach Maspalomas, S.L.
Promociones Faro, S.A.U.
Promociones Taidia, S.A.U.
Puerto Deportivo Pasito Blanco, S.L.U.
Punta del Sol, S.A.

Varadero Center, S.L.U.

INES ARNALDOS, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien

Rechtsanwaltin

Keine Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten; keine Mitgliedschaft in
vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien.
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ANTONIO RODRIGUEZ PEREZ, Las Palmas/Gran Canaria/Spanien
Diplom-Volkswirt (Licenciado en Ciencias Econémicas)
Geschaftsfuhrer der Lorcar Asesores, S.L.

Keine Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten; Mitgliedschaft in
vergleichbaren in- und ausléndischen Kontrollgremien:

s Agricola Tabaibal, S.A.U.

¢« Aguas de Meloneras, A.l.E.

¢ Bitumex, S.A.U.

« Casticar, S.A.U.

s Jandia Beach Center, S.A.

e Jandia Dunas, S.A.

s LHM Americas, LLC

e« LHM Bavaro, SRL

¢ Lopesan Asfaltos y Construcciones, S.A.U.

o Lopesan Touristik, S.A.U.

e Lorcar Asesores, S.L.U.

« Novedad Digital, S.L.

e Puerto Deportivo de Arguineguin, S.L.

¢ Puerto Deportivo Pasito Blanco Canarias, S.L.U.
o Telefaro 2000 Comunicaciones, S.L. (in Liqu.)

AGUSTIN MANRIQUE DE LARA Y BENITEZ DE LUGO, Telde/Gran
Canaria/Spanien

Diplom-Betriebs- und Diplom-Volkswirt
Geschéftsflhrer der Quesoventura, S.L.

Prasident des Kanarischen Unternehmerverbandes (Confederacién Canaria de
Empresarios)

Keine Mitgliedschaft in gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten; Mitgliedschaft in
vergleichbaren in- und ausléndischen Kontroligremien:

Administracién y Gestién Promociones-Cooperativas, S.L.
Akarta Novus, S.L.

Autoridad Portuaria de Las Palmas

Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria
Consorcio Zona Franca de Gran Canaria
Explotaciones La Calderona, S.L.

Fundaciéon Canaria Patronos V.P.

Fundacion Canaria Yrichen

Inversiones La Lucera, S.L.

Patronato de Turismo de Gran Canaria
Quesoventura, S.L.

Sociedad Canaria de Fomento Econdmico, S.A.
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Von den Arbeitnehmern wurden in den Aufsichtsrat gewahlt:

CHRISTIAN HUSTER, Schéneck
Koch

KAY GOTTSCHLAG, Usedom

Kiichenleiter

SONIA SANCHEZ LORENZO, Duisburg

Kaufmannische Angestelite
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LS INVEST AG , Duisburg
Antelisbesitz zum 31, Dezember 2022

Name und Sitz der Gesellschaft Antsll am  Wahrung Eigen- Ergebnis
Kapital kapital
%

Antzlle Spanischa Gesellschaften
Iberica de Inversiones y Valares, S.A., Gran Canaria 100,00 EUR -76.576,58 -8.418,83
IFA Canarias, S. L., San Bartolomé de Tirajara, Gran Canaria 100,00 EUR 250.634.063,49 6.040.738,13
IFA Hotel Faro Maspel S A, M | Gran Canarla 100,00 EUR 21.772.657.85 2.405.145,49
IFA Hote! Liorel de Mar S. A, Uoret de Mar 100,00  EUR 18.219.521,87 -12.830.577,58
Eugenia Dominguez y Asociades S.1.., San Bartolomé de Tirajana, Gran Canara 100,00 EUR 48.838,87 -10.874,59
Enriqueta Maria Encarnacian Dominguez Afonso y Asociados S. L., San Barlol
Trajons, Gran Canerta Y 10000 EUR 3.993602,42 -1.695,17
Tazaigo 5.L., San Bantolomé de Tirajana, Gran Canaria 100,00 EUR 52.859,48 -3,889,06
(CB Sales & Investments S.L.U, Las Paimas, Gran Canaris 10000 EUR 8.304.281,80 6.169.742,15
Anteile Osterraiohimhe Gemiischaft
IFA Berghotel Ges. mbH, Mittelbarg, Kleinwalsertal, Osterreich 100,00 EUR 2.036.459,47 121,616,11
IFA Hotel Belriebsgesellschaft mbH, Mittelberg, Kleinwalsertal, Osterrich 100,00 EUR 4,170,462,06 548.609,82
IFA Hotsl Alpenhof Wildental Ges. mbH, Mittelbarg, Kieinwalsertal, Osterreich 100,00 EUR 3.485.406,75 -24.897,00
IFA Management Ges. mbH, Mittelberg, Kleinwalsertal, Osterreich 100,00 EUR 231,242,60 5.959.29
Anteilo Deutsche Gesellschaftan
IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG, Fehmam 96,57 EUR 51,935,348, 43 8.282.134,35
IFA Feslen-Centrum Sildsirand GmbH, Fehmarn 100,00 EUR 54,493,46 0,00
IFA Ferianpark Riigen GmbH, Binz a. Rigen 100,00 EUR 54.037,50 0,00
IFA Kur- u. Ferienpark Usedom GmbH, Ostseebad Kolpinsee 10000 EUR 52.000,00 0,00
Kinder-REHAzenlrum Usedom GmbH, Ostseebad Kolpinsee 10000 EUR 52.000,00 0,00
IFA Ferlenpark Schineck GmbH, Schaneck 100,00 EUR 21.191,78 -1,230,00
IFA Holel-Betriebsgesellschaft mbH, Graal-Mirllz 100,00 EUR 39,268,66 ~1,.040,00
IFA Insel Ferien Anlagen GmbH, Duisburg 100,00 EUR 153.048,18 5.088,39
Antslle Dominl
Equinoceio Bavaro 8.A., Santo Domingo, Dominikanische Republik 96,33 DOP 10.774.172,675,62 -1.115.222,825,61
DINOTREN CORP S.R.L.. Sante Domingo, Dominikanigche Republik 100,00 DOP 148.656.609,18 -4.780.218,20
Inversiones Floripes, S. A., Sanlo Domingo, Dominikanische Republik 99,20 DOP 27.223.297,72 3.375.052,87
Antslle Ubrige Gesellschaften (nioht operativ titig)
Clrenlo de Rolonia, S.A. San José, Cosla Rica 75,00 uso 26,165.673,34 -6.160,00
IFA Bulgaria EOOD, Nessebar, Bulgarien 100,00 EUR - -
IFA Otal Isleimeclligi Limited Sirketi, Istanbul, Tarkel 100,00 TRY = =
Anfi lnvesL AS, Vanvikan, Norwegen* 100,00  NOK 327.406.930,00 -125.314,00
Anfi International B.V., Amsterdam, Nlederlande® 100.00 EUR 69.643,072,00 B4.608,00
Anteile assozlierts Gasellschaften
Ané Sales, S.L., Baranco de ls Verga, Argulneguin, Gran Canaria, Spanlen™ 50,00 EUR 100,681.076,88 -5.637.062,04
Anfi Resarts, S.L., Bamanco de la Verga, Arguineguin, Gran Canarla, Spanien*” 50,00 EUR 33.050.548,96 2.247.280,51
Amtelle nloht k lidlerte Gesal
Lyng Centro Ank S.L., Lus Paslmas, Gran Canaria, Spanlen 100,00 EUR 58,749,84 50.469,05
Key Travel S,A., Las Palmas, Gran Canaria 100,00 EUR 37.336,84 1.996,49
Ubrige Betelligungen

15,00 EUR 1.034.360,60 -43.182,84

Vinedas y Badegas Lyng, S.L., Navarra, Spanien *

¢ ungeprifter Abschluss 31,12.2020
* ungeprifer Abachluss 31.12.2021
~ keln aktualler (geprifler) Abschluss vorhanden

! Der Stichtagskurs EUR / DOP betrigt zum 31.12.2022 59,3028 EUR / DOP
2 Der Stichtagskurs EUR / USD betragl zum 31.12,2022 1,06748 EUR / USD
2 Der Stichtagskurs EUR / NOK betrégt zum 31.12.2022 EUR 10,5226 / NOK
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Duisburg, 9. Mai 2023

Der Vorstand

Yaiza Garcia Suarez José Ignacio Alba Pérez
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Zusammengefasster Lagebericht der LS INVEST AG, Duisburg, fir
das Geschaftsjahr 2022

Der Lagebericht und der Konzernlagebericht werden im Folgenden zusammengefasst. Soweit nichts anderes
vermerkt, gelten die Aussagen fiir beide Berichte. Sofern in diesem Lagebericht Zahlen fiir einzelne Regionen,
Lander, Betriebe oder Gesellschaften genannt sind, entsprechen diese jeweils den lokalen Einzeiabschliissen. Die

fur den Konzern und die Segmente aufgefiihrten Zahlen entsprechen dem IFRS Konzernabschluss.

Grundlagen und Geschiftstétigkeit des Konzerns

Dle LS INVEST AG (im Folgenden auch LS INVEST oder der Konzern) mit Sitz in 47051 Duisburg, Dilsseldorfer Str.
50, ist die Muttergesellschaft des Konzerns und eine birsennotierte Aktiengesellschaft nach deutschem Recht. Die
Gesellschaft Istim Handelsregister des Amtsgerichts Duisburg (HRB 3291) eingetragen.

Muttergesellschaft der LS INVEST ist die Lopesan Touristik S.A.U., Las Palmas de Gran Canaria, Spanien, die zum
31. Dezember 2022 89,60% der ausgegebenen Anteile der LS INVEST halt. Die Gesellschaft, die den
Konzernabschluss fur den gréSten Krels von Unternehmen aufstellt, in den der Konzernabschluss der LS INVEST
einbezogen ist, ist die Invertur Helsan S.L,U., Las Palmas de Gran Canaria, Spanien, (LOPESAN-Konzem).

Die Aktien der LS INVEST wurden seit Juli 1995 unter der Wertpapier-Kennnummer 613 120 (ISIN DE000G131204)
an den Wertpapierbérsen in Frankfurt am Main (General Standard) und Disseldorf (Geregelter Markt), an den
Freiverkehrsborsen in Hamburg, Berlin, Stuttgart und Minchen sowie im elektronischen Handelssystem Xetra
gehandelt und wurden im regulierten Markt notiert. Die Geschéftsfilhrung der LS INVEST beschloss am 15. April
2021 mit Zustimmung des Aufsichtsrats, den Widerruf der Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel im
regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse und im regulierten Markt der Bérse Disseldorf
gemall § 39 Abs. 2 Borsengesetz zu beantragen (sog. Delisting). Um das Delisting durchzufiihren, gab der
Mehrheitsaktiondr des Untemehmens, Lopesan Tourstik, S.A.U., Las Palmas de Gran Canaria, Spanien, ein

&ffentiiches Ubernahmeangehot fiir alle Aktien des Unternehmens ab.

Das Ubernahmeangebot endete am 24. Junl 2021 und wurde (iber insgesamt 6.603.109 Aktlen der LS INVEST
angenammen. Dies entspricht rund 13,34 % des Grundkapitals und der bestehenden Stimmrechte der Gesellschait.

Damit steigt der Anteil der von Lopesan Touristik, S.A.U. kontrollierten Aktien auf 89,60 %.

Die Gesellschaft hat die Notlerung Ihrer Aktien im Freiverkehr der Bérsen Hamburg, Berlin, Mnchen und Stuttgart
eingestelit, soweit diese Notierung auf Antrag ader mit Zustimmung der Gesellschaft erfolgte. Die Beendigung der
Notierung an der Frankfurter Wertpapierbérse wurde im Juli 2021 und die Beendigung der Notierung an der
Dusseldorfer Wertpapierbérse als letztem Handelsplatz wurde am 12. Juli 2022 wirksam. Soweit die LS INVEST-
Aktien weiterhin im Freiverkehr in Hamburg notiert sind, geschieht dies ohne Zustimmung der Gesellschaft.

Die Geschaftstatigkeit von LS INVEST besteht im Wesentlichen aus dem Management und der Vermarktung von
Ferienhotels, Ferienclubs und dem Verkauf von Nutzungsrechten an Ferienwohnungen sowie den Bereichen
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Gesundheit und Rehabilitation. Der Konzern arbeitet mit Reiseveranstaltern verschiedener Nationalitdten zusammen
und vertreibt auch ihre eigenen Produkte. Weitere Vertriebskanale sind das Internet und die Vermarktung Gber
Buchungsportale. Der Konzern verfigt (iber Hotels und Ferienwohnungen in den Qualitatsstufen 3 bis 5-Steme.

Unsere Giste kommen vor allem aus dem deutschsprachigen Raum und GroRbritannien. In der Dominikanischen
Republik richtet sich unser Angebot insbesondere auch an amerikanische und kanadische Gaste.

Im Jahr 2022 betrieb der Konzem neun Ferienhotels und Hotelanlagen, die in den Regionen Deutschland (Ostsee,
Vogtland), Spanien (Gran Canaria), Osterreich (Kleinwalsertal) und der Dominikanischen Republik (Playa Bévaro)
liegen. An zwel Standorten (Therapiezentrum Usedom, Siidstrandkiink Fehmarn) werden weiterhin drei
Gesundheitsbetriebe gefihrt. Alle Anlagen befinden sich im Eigentum der LS INVEST. Zudem hilt die LS INVEST

seit 2016 eine Beteiligung, welche auf Gran Canaria zwei Anlagen auf Basis des Timesharing-Modells betreibt.

Der Konsolidierungskreis hat sich gegentber dem 31. Dezember 2021 nicht geéndert.

Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Im Folgenden werden die zur Steuerung des Konzerns genutzten und bedeutsamen finanziellen und nichtfinanziellen
Leistungsindikatoren vorgestelit. Die LS INVEST misst die operative Leistungsfdhigkeit des Konzerns insgesamt, der
einzelnen Segmente bzw. Regionen sowie der seinzelnen Hotelbstriebe anhand der Rentabilititskennziffer
EBITDA (Jahresergebnis vor Finanzertrigen und -aufwendungen, Ertragsteuern und Abschreibungen) und der
EBITDA-Marge, die die operative Leistungsféhigkeit im Verhaltnis zu den Umsatzerldsen darstellt. Weitere zentrale
Kennziffer zur Messung unseres Unternehmenserfolges sind die erzielten Umsatzerldse pro belegtem Zimmer. Alle
finanziellen Lelstungsindikatoren werden monatlich je Region, Hotel und Gesundheitsbetrieb erhoben und an den
Vorstand berichtet. Sie dienen zudem der Berichterstattung Ober die Geschéftsentwicklung an den Aufsichtsrat. Zu
den nichtfinanziellen Leistungsindikatoren gehért fur die LS INVEST insbesondere die Kundenzufriedenheit, welche
nur schwer messbar ist. Zur Erfassung der Kundenzufriedenheit werten wir anonyme Fragebogen aus, die in den
Hotels ausliegen und um deren Ausflllung der Gast speziell bei der Abreise gebeten wird. Weiter lassen wir unsere
Hotels im Mystery-Check-Verfahren durch eine externe Firma im Zufallssystem mehrmals im Jahr prifen, die im
Anschluss an die Prifung eine Auswertung erstellt. Unseren Ruf in den im Internet hinterlegten Hotelbewertungen
werten wir mit Review Pro aus, einem System, das taglich alle im Internet zu unseren Hotels verdffentlichen
Kundenkommentare zusammenfasst und dadurch eine Auswertung ermdglicht. Ab einem Bewertungsindex von
70 % gehen wir von einer guten, ab einem Bewertungsindex von 80 % gehen wir von elner sehr guten und ab einem
Bewertungsindex von 90 % von einer hervorragenden Kundenzufriedenheit aus. Deutlich besser messbar ist die von
uns laufend zu Steuerungszwecken eingesetzte Kennziffer der Belegungsguote, die uns informationen Ober die

Auslastung unserer Hauser im Saisonverlauf liefert.

Fir die LS INVEST als Obergeselischaft des Konzems stellt das Jahresergebnis den finanziellen Leistungsindikator

dar, da dieses die Grundlage fiir die Gewinnverwendung ist.

Wir verweisen weiterhin explizit auf die Darstellung unserer Geschaftstétigkeit, unsere finanziellen und

nichtfinanziellen Leistungsindikatoren sowie auf unseren Risiken- und Chancenbericht.
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Wirtschaftliche Rahmendaten

Gesamtwirtschaftliche Situation

Nach zweieinhalb sehr herausfordemden Jahren, geprégt durch die weltweite COVID-19 Pandemie, war das
vergangene Jahr von elner wirtschaftlichen Erholung geprégt. Fur das Gesamtjahr 2022 schatzte der Intemationale
Whihrungsfonds (IWF) in seiner im Januar 2023 aktualisierten Prognose das globale Wachstum der preis- und
kaufkraftbereinigten Wirtschaftsleistung auf 3,4 %. Entsprechend heterogen war die Entwicklung in den einzeinen
Landern aufgrund des jeweiligen Fortschritts der Impfkampagnen und des Einsatzes unterschiedlicher
Schutzmalinahmen. [n den USA und im Euroraum stieg das Bruttoinlandsprodukt (BIP) nach Angaben des IWF real
um 2,0 % bzw. 3,5 %. 2022 war das preisbereinigte BiP in Deutschland um 1,9 % héher als im Vorjahr. Damit war
die deutsche Wirtschaft von sich verscharfenden Material- und Versorgungsengpéssen, massiven Preissteigerungen
sowie dem Fachkraftemange! und der anhaltenden Corona-Pandemie betroffen, die sich jedoch im Jahresverlauf
abschwiéchte. Trotz dieser nach wie vor schwierlgen Rahmenbedingungen hat sich die deutsche Wirtschaft im Jahr
2022 insgesamt gut behauptet.? Damit blieb das Wachstum in Deutschland hinter dem Anstieg des BIP in 2022 in
Frankreich (+ 2,6 %), ltalien (+ 3,9 %) und Spanien (+ 5,2 %) zuriick.® In Lateinamerlka und der Karibik wurde in
2020 ein Wachstum des BIP um 3,9 % erreicht.*

Nach vorldufigen Berechnungen des Statistischen Bundesamtes stieg das reale Bruttoinlandsprodukt im Jahr 2022
insgesamt um 1,9% (kalenderbereinigt 2,0%) gegeniiber dem Vorjahr. Damit lag es wleder leicht iiber dem Niveau
vor der Pandemie. Die wirtschaftliche Erholung wurde durch den russischen Angriff gegen die Ukraine geschwécht.
Dies fohrte zu weiteren Problemen in den Lieferketten. Die durch den Krieg weiter verschérfte Inflation und die
Unsicherheit Uber die Energieversorgung belasteten Unternehmen und Haushalte.? Das Bruttoiniandsprodukt (BIP)
ist im vierten Quartal 2022 im Vergleich zum dritten Quartal 2022 preis-, saison- und kalenderbereinigt um 0,4%
gesunken. Die Konjunktur in Deutschland hat sich zum Jahresende deutlich abgeschwicht. ©

Marktentwicklung in der Tourismusbranche

Nach einer unerwartet starken Erhalung im Jahr 2022 kénnten die internationalen Touristenanklnfte in Europa und
im Nahen Osten in diesem Jahr wieder das Niveau von vor der Pandemie erreichen. Es wird jedoch erwartet, dass
die Touristen als Reaktlon auf das schwierige wirtschattliche Umfeld zunehmend nach einem guten Preis-Leistungs-
Verhdltnis suchen und néher zu ihrem Heimatort relsen. Nach den vorausschauenden Szenarien der UNWTO fur
2023 kénnten die internationalen Tourlstenankinfte in diesem Jahr zwischen 80 % und 95 % des Niveaus vor der
Pandemie erreichen, was unter anderem vom Ausmal der wirtschaftlichen Abschwachung, der anhaltenden
Erholung des Asien-Pazifik-Reiseverkehrs und den Entwicklungen der russischen Offensive in der Ukraine abhange.”
Europa hat mit 585 Millionen Ank(nften im Jahr 2022 fast 80 % des Niveaus vor der Pandemie erreicht.®

1 interationaler Wahrungsfonds; Weltwirtschaftsausblick Januar 2023.
2 Destatls; Pressemitteilung Nr. 020; 13.01.2023.

3 Internationaler Wahrungsfonds; Welfwirtschaftsausblick Januar 2023,
4 Internatlonaler Wahrungsfonds; Weltwlrtschaftsausblick Januar 2023.
5 Deutsche Bundesbank; Monatsbericht Januar 2023; 23.01.2023.

6 Destalis; Pressemitteilung Nr. 070; 24.02.2023.

7 UNWTO; WTO-Barometer Januar 2023; 17.01.2023,

8 UNWTO; WTO-Barometer Januar 2023; 17.01,2023.
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Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes hat sich die deutsche Tourismusbranche im Jahr 2022 teilwelse von
der Corona-Krise erholt, erreicht aber noch nicht die Ubernachtungszahlen von vor der Pandemie. Die
Beherbsrgungsbetriebe in Deutschland verzeichneten im Jahr 2022 einen Anstieg der Ubernachtungen um 45,3 %,
das sind aber immer noch 9,1 % weniger als im Vorkrisenjahr 2019. Der Anteil der inléindischen Géste in Deutschland

liegt 2022 bei 84,8%, gegeniiber 90% im Vorjahr.®

Das Gastgewerbe erzielte in 2022 preisbereinigt 45,4 % mehr Umsatz als im Vorjahr. Trotz dieser deutlichen
Erholung blieb der tatséchliche Umsatz im Jahr 2022 insgesamt 12,5 % niedriger als im Jahr 2019. Im Vergleich dazu
errelchte der nominale Umsatz nach dem starken Anstieg der Verbraucherpreise fast wieder das Vorkrisenniveau (-

0,2 %).19

Situationsbericht nach Regionen

Hotelbetriebe

Die Regionen, in denen LS INVEST vertreten ist, geh6ren weiterhin zu den beliebtesten Urlaubszielen der
Deutschen, Ohne Reiseverbote und mit deutlich weniger Auflagen und Covid-19 bezogenen Angsten stieg die Zahl
der Urlaube im Mittelmeerraum entsprechend wieder an. Spanien (8,2 %), Italien (6,5 %) und die TUrkei (5,3 %)
wurden von den Deutschen besonders hiufig als Urlaubsziel gewshit, vor allem wegen ihrer Tagespreise, die unter
dem Durchschnitt liegen. Griechenland (4,2 %) und Skandinavien (3,9 %) sind ebenfalls unter den Top 5 der
europaischen Reiseziele. Der Verlierer der Reisesalson 2022 ist Osterreich, das emeut deutlich weniger deutsche
Gaste begriiRen konnte. Im Vergleich zu 2020 (5,7%) und 2021 (3,3%) ist der Anteil deutscher Touristen in der
Alpenrepublik auf aktuell 2,8% gesunken. Infolgedessen konnten unsere Hiéuser eine vergleichsweise hohere

Auslastung und ein hdheres bereinigtes Konzern-EBITDA als im Vorjahr erzielen.

Deutschland

Im Geschéftsjahr 2022 hat sich der Tourismussektor in Deutschland im Vergleich zum Geschéftsjahr 2021 teilweise
von der COVID-19-Krise erholt. Die Beherbergungsbetriebe verzeichneten im vergangenen Jahr 450,8 Millionen
Géstelbernachtungen, was einem Anstieg der Ubernachtungen um 45,3 % gegeniber 2021, aber immer noch einem
Ruckgang von 9,1 % gegeniiber 2019, dem Jahr vor der Krise, entspricht. Der Umsatz des Beherbergungs- und
Gaststéttengewerbes stieg im Jahr 2022 real um 45,4 % gegentiber 2021, aber um 12,5 % weniger als vor der
COVID-19-Krise .

IFA Hotels in Deutschland

Fiir die IFA-Hotels In Deutschland war das Geschéftsjahr 2021 mit staatlich verordneten TotalschlieRungen von
Januar bis Ende Mai und tellweise im Dezember aufgrund der Coronavirus-Pandemie verbunden, Diese Situation
hat sich jedoch im Geschéftsjahr 2022 umgekehr, in dem die Hotels das ganze Jahr lber gedffnet waren. Die

9 Destatis; Pressemittellung Nr. 055; 10.02.2023.
10 Destatls; Pressemitteilung Nr. 066; 17.02.2023.
1 Statistisches Bundesamt (Destatis). Pressemitteilung Nr. 055 vom 10. Februar 2023. Pressemitteilung Nr. 066 vom 17, Februar

2023
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Tourismuseinnahmen stiegen auf 42,1 Mio. EUR (2021: 28,8 Mio. EUR) und dle betrieblichen Aufwendungen auf
insgesamt 25,1 Mio. EUR (2021: 19,2 Mio. EUR). Im Jahr 2022 wurden &ffentliche Zuschisse in Hohe von 0,9 Mio.
EUR in den sonstigen betrieblichen Ertragen erfasst (2021: 5,5 Mio. EUR). Infolgedessen stieg das EBITDA auf 15,1
Mio, EUR (2021: 11,2 Mio. EUR), wahrend die EBITDA-Marge (EBITDA in Prozent des Umsatzes) auf 36 % (2021:
38,8 %) sank. Der Umsatz pro Zimmer lag bei 132 EUR (2021: 143 EUR).

IFA Riigen Hotel & Ferienpark™*+

Der Umsalz stieg auf 16,2 Mio. € (2021: 10,9 Mio. €), da das Hotel das ganze Jahr 2022 (ber gedffnet war, wahrend
es im Vorjahr aufgrund der Coronavirus-Pandemie fir einige Monate geschlossen war. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stieg auf 64 % (2021: 42 %). Die Hotelbetriebskosten stiegen auf 8,2 Mio. EUR (2021: 5,9 Mio.
EUR) und die staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie sanken auf 0,3 Mio. EUR (2021: 1,7
Mio. EUR), so dass das EBITDA auf 7,1 Mio. EUR (2021: 5,1 Mio. EUR) stleg, die EBITDA-Marge sank auf 44%
(2021: 47%). Der Umsatz pro belegtem Zimmer verringerte sich leicht auf 128 € gegeniiber 129 € im Vorjahr.

IFA Fehmarn Hotel & Ferien-Centrum**

Der Umsatz stieg auf 11,3 Mio. € (2021 9,1 Mio. €), da das Hotel das ganze Jahr 2022 0Ober getffnet war, wahrend
es im Vorjahr aufgrund der Coronavirus-Pandemie fur einige Monate geschlossen war. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stieg auf 61 % (2021: 47 %). Die Hotelbetriabskosten stiegen auf 8,5 Mio. EUR (2021: 4,7 Mio.
EUR) und die staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie sanken auf 0,2 Mio. EUR (2021: 1,2
Mio. EUR), so dass das EBITDA leicht auf 4,2 Mio. EUR (2021; 4,3 Mio. EUR) sank. Die EBITDA-Marge verringerte
sich auf 38% (2021: 47%) und der Umsatz pro belegtem Zimmer sank leicht auf 121 EUR von 126 EUR im Vorjahr,

IFA Graal-Miiritz Hotel***

Der Umsatz stieg auf 7,7 Mio. € (2021: 5,0 Mio. €), da das Hotel 2022 das ganze Jahr Uber gedffnet war, wahrend
es 2021 aufgrund der Coronavirus-Pandemie fUr einen Teil des Jahres geschlessen war. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stleg auf 71 % (2021: 43 %). Die Hotelbetriebskosten stiegen auf 4,1 Mio. EUR (2021: 2,9 Mio.
EUR) und die staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie verringerten sich auf 0,1 Mio. EUR
(2021: 0,7 Mio. EUR), so dass das EBITDA auf 3,2 Mio, EUR (2021: 2,3 Mio. EUR) stieg, wahrend die EBITDA-
Marge auf 41 % (2021: 45 %) sank. Der Umsatz pro belegtem Zimmer ging leicht auf 199 € zurlick, gegentiber 210
€ im Vorjahr.

IFA Schdneck Hotel & Ferienpark**

Die Umsatzerldse stiegen auf 6,9 Mio. EUR (2021: 3,0 Mio. EUR), da das Hotel 2022 ganzjahrig gedffnet war,
wiéhrend es 2021 aufgrund der Coronavirus-Pandemie fur einen Teil des Jahres geschlossen war, und weil Teile des
Gebaudes, die aufgrund von Brandschutzarbeiten geschlossen waren, auch im Geschiéftsjahr 2022 gedffnet wurden.
Die durchschnittliche Zimmerauslastung stieg auf 50% (2021: 36%). Die Hotelbetriebskosten stiegen auf 6,3 Mio.
EUR (2021: 5,0 Mio. EUR) und die pandemiebedingten staatlichen Zuschiisse sanken auf 0,3 Mio. EUR (2021: 1,3
Mio. EUR), so dass das EBITDA auf 0,6 Mio. EUR (2021: -1,1 Mio. EUR) und die EBITDA-Marge auf 9% (2021: -
35%) stiegen. Der Umsatz pro belegtem Zimmer stieg auf 159 € gegenliber 145 € im Vorjahr,
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Spanien

In Spanien tragt der Tourismus erheblich zum BIP und zur Beschaftigung bei und ist damit einer der wichtigsten
Wirtschaftszweige des Landes. Im Jahr 2022 begriifite Spanien insgesamt 71,7 Millionen Touristen (gegenliber 31,1
Millionen Touristen im Jahr 2021), was einem Anstleg von 57 % entspricht. Die Zahl der Touristen ist jedoch immer
noch um 63 % niedriger als in 2019 vor der Pandemie. Die Gasteherkuntft ist gegentber dem Vorjahr unveréndert,
wobei die meisten Touristen aus Grofbritannien mit 21% (2021: 13,8%), Frankreich mit 14% (2021: 18,7%) und
Deutschland mit 14% (2021: 16,7%) kommen.'2

Spanien - die LS INVEST auf den Kanaren

Der Toursmus ist nach wie vor ein wichtiger Wirtschaftszweig auf den Kanarlschen Inseln. Der Tourismus
erwirtschaftet 35 % des Bruttoinlandsprodukts der Kanarischen Inseln.'® Aufgrund des ganzjéhrig milden Klimas ist
die Region von Januar bis Dezember ein beliebtes Reiseziel. Die Zahl der Touristenank(nfie lag 2022 bei 6,9
Millionen (2021: 5,3 Millionen), was einem Anstieg von 30 % entspricht, aber immer noch 6 % unter dem Wert von

2019 vor der Pandemie liegt,™

Hotel Faro, a Lopesan Collection Hotel*****

Der Umsatz stieg auf 12,1 Mio. € (2021: 3 Mio. €), da das Hotel das ganze Jahr 2022 gedffnet war, wéhrend es 2021
aufgrund der Coronavirus-Pandemle fur elnen Teil des Jahres geschlossen war. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stieg auf 65 % (2021: 58 %). Die Betriebskosten des Hotels stiegen auf 8,7 Mio. € (2021: 2,9 Mio.
€) und es gab keine staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie (2021: 0,1 Mio. €), so dass das
EBITDA auf 2,8 Mio. € (2021; 0,1 Mio. €) und die EBITDA-Marge auf 23 % (2021: 5 %) stieg. Der Umsalz pro
belegtem Zimmer sank von 312 € im Vorjahr auf 279 €.

Dominikanische Republik

Der Tourismus ist der wichtigste Wirtschaftszweig in der Dominikanischen Republik. Das reale Bruttoinlandsprodukt
(BIP) verzeichnete im Jahr 2022 ein Wachstum von 4,9 % und die Gesamtbeschiftigung stieg im Zeitraum Oktober-
Dezember 2022 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 92.642 Arbeitnehmer auf 4,77 Millionen Beschéftigte. Die
Ergebnisse der dominikanischen Wirtschaft im vergangenen Jahr konnten trotz der schwierigen giobalen Situation
erzielt werden. In dieser Hinsicht wurde die Weltwirtschaft im Jahr 2022 durch zwei aufeinanderfolgende Schocks
beeintrachtigt, zum einen durch die anhaltenden Auswirkungen der COVID-19-Pandemie und zum anderen durch
den Einmarsch Russlands in die Ukraine. Das BIP-Wachstum im Jahr 2022 spiegelt die starken makrodkonomischen
Fundamentaldaten der Dominikanischen Republik sowie ihre Widerstandsfahigkeit bei der Bewéltigung externer
Schocks wider. Diese Starke, gepaart mit der rechtzeitigen und umsichtigen Umsetzung sowoh! geld- als auch
fiskalpolitischer Entscheidungen, wie es die Ereignisse und Umstinde erforderten, sowie das Klima des sozlalen
Friedans, der Transparenz und der Rechtssicherheit waren ausschlaggebend fiir die Aufrechterhaltung der
wirtschaftlichen Stabilitat und des Investitionsflusses in das Land, sowohl im Inland als auch im Ausland'® ., Insgesamt
registrierte die Zentralbank der Dominikanischen Republik 7,9 Millionen Ankiinfte (2021: 5,6 Millionen)?€ .

12 Nationales Institut fir Statistik: Tourismusbewegungen an den Grenzen, Dezember 2022 .

13 Exceltur: BIP UND BESCHAFTIGUNG IM TOURISMUS NACH C.C.A.A., 2020.

14 Natlonales Institut fiir Statistik: Tourismusbewegungen an den Grenzen, Dezember 2022.

18 Zentralbank der Dominlkanischen Republik - Wirtschaftsstatistik - Tourismussektor, Stand: Februar 2022,

16 Zentralbank der Dominikanischen Republik - Wirtschaftsstatistiken - Tourlsmussektor, Stand: Februar 2022.
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Lopesan Costa Bavaro***

Die Umsatzerldse stiegen auf 57,4 Millonen Euro (2021: 26,8 Millionen Euro). Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stieg auf 66% (2021: 52%). Die betrieblichen Aufwendungen der Hotels stiegen auf 45,8 Mio.
Euro (2021: 28,7 Mio. Euro), so dass sich das EBITDA auf 8,1 Mio. Euro (2021: -3,3 Mlo. Euro) sowie die EBITDA-
Marge auf 16% (2021: -12%) erhdhte. Der Umsatz pro belegtem Zimmer stieg von 142 Euro im Vorjahr auf 227 Euro.

Osterreich

LS INVEST verfigt seit vielen Jahren iiber ein Portfolio von drei Hausern Im Kleinwalsertal. Wie in Deutschland war
das Geschafts|ahr 2021 von der Coronavirus-Pandemie betroffen. Das bedeutet, dass die Hotels zwischen Januar
und Mai sowie Ende November und Dezember einer staatlich verordneten Vollsperrung unterworfen waren, Im
Geschiftsjahr 2022 waren die Hotels das ganze Jahr Uber gedffnet, mit Ausnahme der Wintersaisan wie iiblich.
Infolgedessen stieg die Belegungsrate auf 54 % (2021: 40 %) und die Umsatzerlse erhhten sich auf 6,6 Mio. Euro
(2021: 4,8 Mio. Euro). Die betrieblichen Aufwendungen des Hotels stiegen auf 5,2 Mio. Euro (2021: 3,7 Mio. Euro)
und die staatlichen Zuschilsse im Zusammenhang mit der Pandemie sanken auf 0,1 Mio. Eurc (2021: 0,8 Mio. Euro).
Das EBITDA verringerte sich auf 1,2 Mio. EUR (2021: 1,4 Mio. EUR) und die EBITDA-Marge sank auf 18 % (2021:
29 %). Der Umsatz pro Zimmer wurde bei 177 EUR gehalten.

IFA Alpenrase Hotel ~*

Der Umsatz stieg auf 4,1 Mio. € (2021: 2,8 Mio. €), da das Hotel 2022 das ganze Jahr Gber gedffnet war, wéhrend
es 2021 aufgrund der Coronavirus-Pandemie fir einen Teil des Jahres geschlossen war. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung stieg auf 63 % (2021: 43 %). Die Hotelbetriebskosten stiegen auf 3,0 Mio. EUR (2021: 2,1 Mio.
EUR) und die staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie sanken auf 0,1 Mio. EUR (2021: 0,4
Mio. EUR), wobei das EBITDA bei 0,9 Mio. EUR (2021; 0,9 Mio. EUR) blieb. Die EBITDA-Marge sank dagegen auf
23% (2021: 31%). Der Umsatz pro belegtem Zimmer stieg leicht auf 176 € von 170 € Im Vorjahr.

IFA Alpenhof Wildental Hotel***

Der Umsatz stieg auf 1,8 Mio. € (2021: 1,3 Mio. €), da das Hotel das ganze Jahr 2022 gedffnet war, wahrend es 2021
aufgrund der Coronavirus-Pandemie fir einen Teil des Jahres geschlossen war. Die durchschnittliche
2immerauslastung stieg auf 45 % (2021: 35 %). Die Hotelbetrisbskosten stiegen auf 1,6 Mio. EUR (2021: 1,2 Mio.
EURY) und die staatlichen Zuschiisse im Zusammenhang mit der Pandemie verringerten sich auf 0,03 Mio. EUR
(2021: 0,4 Mio. EUR) sowie das EBITDA um 0,1 Mio. EUR (2021: 0,4 Mio. EUR) und die EBITDA-Marge sank auf 5
% (2021: 28 %). Der Umsatz pro belegtem Zimmer stieg leicht auf 186 € von 181 € im Varjahr.

IFA Breitach Apartments*

Die Einnahmen stiegen auf 0,7 Mio. € (2021: 0,5 Mio. €), da das Hotel das ganze Jahr 2022 Uber gedffnet war,
wahrend es 2021 aufgrund der Coronavirus-Pandemie fir einen Teil des Jahres geschlossen war. Die
durchschnittliche Zimmerauslastung stieg auf 41% (2021: 30%). Die Hotelbetriebskosten stiegen auf 0,5 Mio. Euro
(2021: 0,4 Mio. Euro) und es fielen keine staatlichen Subventionen im Zusammenhang mit der Pandemie an (2021:
0,1 Mio. Euro). Das EBITDA konnte bei 0,2 Mio. Euro (2021: 0,2 Mio. Euro) gehalten werden. Die EBITDA-Marge
sank hingegen auf 29 % (2021; 34 %). Der Umsatz pro belegtem Zimmer stieg von 140 € Im Vorjahr auf 158 €.
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Gesundheitsbetriebe

Unsere Gesundheitsbetriebe auf Usedom und Fehmam haben im Jahr 2022 wie auch im Jahr 2021 ein positives

Betriebsergebnis erzielt.

REHA Kinderzentrum Usedom - [FA Kurheim Usedom

Unsere Usedomer Klinlken haben sawahl in 2022 als auch in 2021 ein insgesamt positives Ergebnis erzielt. Dies ist
auf die anhaltende Auslastung und die staatliche Forderung im Zusammenhang mit der Coronavirus-Pandemie in
Haéhe von 0,1 Mio. € (2021: 0,4 Mio. €) zuriickzufihren. Die Umsatzerlése beliefen sich auf 5,9 Mic. € (2021:
5,4 Mio. €) und dle betrieblichen Aufwendungen stiegen auf 4,5 Mio. € (2021: 4,1 Mio. €). In diesem Zusammenhang
verringerte sich das EBITDA auf 1,5 Mio. € (2021; 1,8 Mio. €), was zu einem Rickgang der EBITDA-Marge auf 26 %
(2021: 32 %) fubrte. Die durchschnittliche Zimmerauslastung betrug 80 % (2021: 85 %) bei einem Erlés pro Bett von
186 EUR (2021: 179 EUR).

Sildstrand Fehmamn-Klinik

Die Stdstrand-Klinik Fehmarn konnte eine Zimmerauslastung von 60 % (2021: 63 %) emeichen und erzielte
Umsatzerlése in Héhe von 4,0 Mio. € (2021: 3,8 Mio. €), Betriebskosten in Hohe von 3,6 Mio. € (2021: 3,2 Mlo. €)
und keine zurechenbaren Zuschisse durch die Coronavirus-Pandemie (2021: 0,2 Mio. €). Das EBITDA sank auf
0,5 Mio. Euro (2021: 0,7 Mio. Euro), wihrend der Umsatz pro belegtem Zimmer ebenfalls auf 201 Euro (2021:
188 Euro) stieg.

Gesamteinschitzung der Geschiftsentwicklung

In unserer Prognose flir 2022 gingen wir von einem deutlichen Anstieg des Konzern-EBITDA ohne Sondereffekte im
zweistelligen Prozentbereich aus. Die Rickkehr zur Normalitdt des Geschafisjahres 2022 im Rahmen der

Coronavirus-Krlse hat es ermaglicht, diese guten Prognasen zu erfiillen.

Das Konzern-EBITDA wird als Ergebnis der betreblichen Tétigkeit zuziglich Abschreibungen und des Ergebnisses
aus assozilerten Unternehmen definiert. Das bereinigte Konzern-EBITDA wurde um die unten beschriebenen

Sondereffekte korrigiert.

Das tatsichliche EBITDA des Konzerns zum 31. Dezember 2022 bel&uft sich auf 21,7 Mio. € (2021: 2,9 Mio. €),
einschlieBlich Sondereffekten. Das bereinigte Konzern-EBITDA beléuft sich auf 23,7 Mio. € (2021: - 1,8 Mio. €) und
wurde um die folgenden Sondereffekte bereinigt:

Konzern-EBITDA (unbereinigt) € 21,7 Mio.
Ertrége aus der Aufldsung bzw. Ausbuchung von . € 0.1

Wertberichtigungen, Riickstellungen und Verbindlichkeiten Mio.
Ertrage aus staatlichen Corona-Zuschissen sowie Kurzarbeltergeld - € 23 Mio.
Aufwendungen und Ertréige aus Wechselkursdifferenzen + € 37 Mio.
Aufwendungen for Wertberichtigungen auf Farderungen € 05  Mio.
Aufwendungen fiir Abfindungen + € 0.2 Mio.
Bereinigtes EBITDA des Konzerns = € 23,7 Mio.
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Das unbereinigte Konzern-EBITDA lag mit 21,7 Millionen Euro deutlich Gber dem Vorjahreswert (2021: 2,9 Millionen
Euro). Die Differenz gegentber 2021 ist auf die allmahliche Erhalung des Tourlsmussektors zurGckzufiihren, die es
uns ermoglicht hat, alle unsere Einrichtungen wieder wie gewohnt zu 6ffnen.

Die staatlichen Subventionen fiir Corona und die unterschiedlichen Wechselkurse stellen den wichtigsten
Sondereffekt im Geschéftsjahr 2022 dar. Die bereinigte EBITDA-Marge des Konzems betrug 19,2%, gegeniiber
-2,6% im Vorjahr, Damit wurde der erwartete Anstieg im zweistelligen Prozentbereich durch eine deutliche Steigerung

gegeniber 2021 erreicht.

Fur die LS INVEST als Obergesellschaft des Konzerns haben wir mit einem Jahresergebnis zwischen 4,0 und 4,5
Millionen Euro gerechnet. Der geschitzte Wert konnte nicht ganz erreicht werden, vor allem wegen hdherer
Finanzaufwendungen Im Zusammenhang mit neuen Darlehen, die am Sitz der Obergesellschaft aufgenommen
wurden. Der Effekt wurde durch die Tatsache gemildert, dass die Gewinnausschuttungen von verbundenen

Untemehmen im Jahr 2022 verbessert wurden,

Wichtige Vorgidnge des Geschiftsjahres 2022

Abschluss des Delisting-Prozesses der LS INVEST AG-Aktien

Lopesan Touristik S.A.U., Mehrheitsaktionar der LS INVEST mit 76,26% der Aktien der Gesellschaft per 31.
Dezember 2020, gab am 15. April 2021 die Absicht bekannt, das Unternehmen durch ein &ffentliches
Ubernahmeangebot fur die Aktien von der Bérse zu nehmen. Das Ubermahmeangebot wurde am 24. Juni 2021
abgeschlossen und fur insgesamt 6.603.109 LS INVEST-Aktien angenommen. Damit erhsht sich nach Abschluss
des Delistings der Anteil der von Lopesan Touristik, S.A.U. kontrollierten Aktien auf 89,60%, wahrend dle bis dahin
zweitgréfte Aktionarin, dle Newinvest Assets Beteiligung GmbH, Bonn, einen Anteil von 0,40% behait. Mit dem
Vollzug des Widerrufs der Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierbdrse und an anderen Bérsen im Freiverkehr wurde auch die Notierung der LS INVEST an der
Disseldorfer Wertpapierbdrse am 12, Juli 2022 eingestellt. Die Aktie ist derzeit noch an der Hamburger Bdrse im
Open Market notiert. Damit ist das Unternehmen nicht mehr bérsennatiert, wobei die Aktien der LS INVEST weiterhin
im Freiverkehr in Hamburg gehandelt werden, allerdings ochne Zustimmung des Untemehmens.

Coronakrise (Omicron)

Im Geschéaftsjahr 2022 mussten wir feststellen, dass dle Auswirkungen der Goronavirus-Pandemie noch leicht
splrbar waren. So musste unser Hotel in Schéneck vom 22. November 2021 bis zum 15. Januar 2022 suf behérdliche
Anordnung hin emeut seine Pforten schlieRen. Unsere anderen Zentren und Kliniken konnten ihren Betrieb
aufrechterhalten, waren aber ebenfalls von den hohen Infektionsraten betroffen. Nach der Wiederherstellung des
Betriebs im Laufe des Jahres und dem Vertrauen der Kunden in die Gesundheitssituation hat dies zu einer

alimahlichen Normalisierung der Tatigkeit im Laufe des Geschéfisjahres 2022 beigetragen.

Die Geschaftsleitung beobachtet jedoch weiterhin die aktuelle Pandemieaktivitit. Dank der guten Liquiditat, die wir
in diesen Krisenjahren aufrechterhalten haben, sehen wir In dieser Hinsicht weiterhin kein Risiko fUr unsere

Untemehmensfortfdhrung.
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Ausbruch des Krieges in der Ukraine

Am 24. Februar 2022 begann der Krieg zwischen Russland und der Ukralne mit dem russischen Einmarsch in die
Ukraine. Die wichtigsten Auswirkungen, abgesehen von der dadurch verursachten groften Unsicherheit In Europa,
sind vor allem die Energiepreise. Die Geschiftsleltung wird den Konflikt und seine maglichen Auswirkungen auf den

Konzern weiterverfolgen.

Ergebnisverwendung fiir das Geschiftsjahr 2021
Mit Beschluss der Hauptversammiung vom 21. Juli 2022 wurde dem Vorschlag des Vorstands zur
Ergebnisverwendung fiir das Geschaftsjahr 2021 gefolgt und der Bilanzgewinn aufgrund der besonderen Situation

im Zusammenhang mit der Covid-19 Pandemie in voller Hhe in die anderen Gewinnriicklagen eingestelit.

Verkaufsvereinbarung der Hotels und Kliniken in Deutschland vom 16. Dezember 2022

Nach der Coronavirus-Pandemle und nach den erfolgreichen Verkéufen von Hotels in Spanlen, bei denen wir
erhebliche Investitionen In das Anlagevermdgen titigen missten, um den Betrieb rentabel fortsetzen zu kénnen,
bietet sich uns die Méglichkeit, durch den Verkauf der Hotel- und Kiinikbetriebe in Deutschland im Rahmen einer
Transaktion mit einem interessierten Kapitalinvestor Liquiditt und einen erheblichen Gewinn zu erzielen. Dies wird
uns eine Finanzspritze verschaffen und die Kosten und Investitionen reduzieren, die wir hétten titigen missen, wenn

wir die Immobilien weitergefihrt hatten.

Am 16. Dezember 2022 wurde in Frankfurt ein Vertrag Gber den Verkauf der 4 Hotels und 3 Kliniken der IFA Insel
Ferlen Anlagen GmbH & Co. KG an eine Fondsgesellschaft unterzeichnet. Der Vertrag sieht insbesondere die
VersuRerung der Immobilien und des Geschéftsbetriebs der 4 Hotels auf Fehmarn, Schineck, Rigen und Graal-
Muritz sowie die VerduRerung der Immabilien und des Geschaftsbetriebs der Klinik auf Fehmarn und der Immobilien
und der Anteile der beiden Gesellschaften, die bisher die Kliniken auf Usedom betrieben haben, vor. Mit dem
Kaufvertrag wurde auch dle Vereinbarung unterzeichnet, dass die IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG das

Management der Einrichtungen, sowohl des Hotels als auch der Klinlken, langfristig weiterflhrt.

Ende 2021 trat eine europaische Immobilienfondsgesellschaft als potenzieller Kaufer an die IFA Insel Ferlen Anlagen
GmbH & Co. KG heran und bot an, die Immobilien (einschlieflich der Hotels und Kiiniken) sowie den Betrieb der

Hotels und Kliniken Uber neu gegrindete Zweckgesellschaften von der IFA Insel zu erwerben.

Nach langwierigen und intensiven Verhandlungen wurde am 15. und 16. Dezember 2022 der entsprechende

Kaufvertrag mit den dazugehbrigen Vertragen in notarieller Form abgeschlossen.

Alle Hotels, Kliniken und Betricbe werden als Ganzes verkauft. Treten jedach die Falligkeiten, Leistungen und/oder
Voraussetzungen fur einzelne Objekte und/oder Betriebe nicht rechtzeitig ein oder tritt eine der Parteien
berechtigterweise teilweise vom Vertrag zuriick, wird der Verkauf hinsichtlich aller davon nicht betroffenen Objekte
und Betriebe unveréndert vollzogen. Etwas anderes gilt nur, wenn das Geschaft hinsichtlich der Hotels oder
Hotelgrundstiicke Graal-Miritz sowie Rigen nicht durchgefiihrt werden kann; in diesem Fall werden auch die

anderen Grundstlicke und Einrichtungen nicht Obertragen,

Fur die Kaufpreise haben sich die Partelen auf einen festen Kaufpreis geeinigt, der nach Vollzug um eine variable
Kaufpreiskomponente erginzt wird, die positlv oder negativ sein kann. Der vorgesehene feste Kaufpreis fiir die
Gesamtheit der Anlagen belduft sich auf 135,950.000 Euro, zu dem nach unseren Schétzungen ein variabler
Kaufprels von rund 3,8 Mio. Euro hinzukommen werde. Diese Betrage werden spater durch eine BonusgebUhr in
Hohe von 50 Mio. Euro erganzt, die nach den ersten funf Jahren der Betriebsfdhrung fallig wird, wenn ein im Vertrag

festgelegtes Mindest-EBITDA erreicht wird.

33 van 56



For den Fall, dass die Kaufer die Zahlung des Kaufpreises nicht vollstandlg durch Eigen- oder Fremdkapital
absichern, haben der Verkdufer und die Kaufer als Tell des Gesamtverrags eine so genannte
Stundungsvereinbarung getroffen, wonach der Verkéufer den Kdufem voriibergehend einen Gesamtbetrag von bis
2u maximal 55 % des jeweiligen Kaufpreises stundet. Die gestundeten Betrage werden auf die jeweiligen Kaufpreise
verteilt, sind besichert und werden verzinst (EURIBOR zuzglich einer Marge von 2,25 % (fur dle ersten 12 Monate},
2,50 % (fir weitere sechs Monate) bzw. 3,00 % (fiir den folgenden Zeitraum)). Der Aufschub hat eine Laufzeit von
héchstens 24 Monaten und beginnt mit dem Vollzug des jeweiligen Kaufvertragsabschlusses, Fiir diese Finanzierung
stehen ausreichende Sicherheiten zur Verfiigung, und die IFA Insel kann die Immobilie und den Betrieb letztlich auch

zuriickfordern.

Das Zustandekommen der Kaufvertrige h&ngt im Wesentlichen von den folgenden Voraussetzungen und
Bedingungen ab, von denen einige noch offen sind, weshalb das Abschlussdatum noch nicht erreicht wurde:

e Zustimmung der Gesellschafterversammlung der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG, die am
31. Januar 2023 stattgefunden hat;

e Zustimmung des Beirats der der IFA Insel Ferienanlagen GmbH & Ca KG, die am 27. Januar 2023 erfolgte;

¢ Eintragung von Auflassungsvormerkungen zu Gunsten der Kaufer in die Grundbiicher;

e Vorliegen aller erforderlichen Zustimmungen fir die GrundstiicksUbertragungen mit Ausnahme der
grunderwerbsteuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung;

e Zustimmung der Gemeinde Graal-Miiritz (betreffend die Ubertragung eines Teils der Liegenschatft, der als
Erbbaurecht gehalten wird);

e Zustimmungen der Gemeinde Fehmarn zur Grundstiicksbertragung und zum Abschluss neuer Miet-
/Pachtvertrége (betreffend die Grundstiicke Fehmarn);

e Vorliegen erforderlicher Negativatteste oder Auslbungsverzichte der relevanten Gemeinden und Behdrden
im Hinblick auf gesetzliche Vorkaufsrechte; dies gilt insbesondere fir die im Sanierungsgebiet befindliche
Liegenschaft Fehmam;

s Vorliegen aller Falligkelisvoraussetzungsn fur die Ubertragung der Grundstlicke Hotel Graal-Muritz und
Hotel Binz (da die Gesamtverelnbarung nur vollzogen werden soll, wenn diese beiden Objekte Gberiragen
werden);

e Loschung oder Sicherstellung der L&schung aller nicht von den K#ufem zu (bernshmender
Grundpfandrechte (wobei der zugrundeliegende Konsortialkredit der Gesellschaft bereits zurlickgezahit
wurde);

e Abschluss von neuen Versorgungsvertragen oder Erklarung der Bereltschaft hierzu durch die zustandigen
Stellen betreffend den Klinikbetrieb Fehmam sowie die Klinikbetriebe Usedom;

e Umstellung des jeweils dem Kalenderjahr entsprechenden Geschéftsjahrs 2023 der Usedom
Betreibergesellschaften auf Rumpfgeschéftsjahre, die mit dem Vollzugsdatum enden und Eintragung der
Umstellung im Handelsregister (dies gilt nur fir die Ubertragung des Grundstickes in Usedom); und

e Zahlung der jeweiligen Kaufprelse.

In den Kaufvertragen haben die IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG und die Kaufer die Ublichen
Gewishrleistungen Gbernommen. Fir den Fall der Nichterfillung der von den Kaufern abgegebenen
Garantieversprechen sehen die Kaufvertrédge die Ublichen Haftungsbeschrénkungen vor.

Zum Gesamtvertrag gehdren auch sechs Vereinbarungen zwischen der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG
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und den Kiufern, wonach erstere fiir bestimmte Konstellationen (z.B. geplanter Verkauf einer oder aller Immobilien
und Betriebe an Dritte; entsprechende Ubernahmeangebote Dritter) das Recht erhalten, im Falle eines geplanten
Weiterverkaufs durch einen Kéufer die jewellige Immobilie mitsamt dem dazugehorigen Hotel- oder Klinikbetrieb zu
aktualisierten Konditionen (zurlick) zu erwerben.

Wesentlicher Bestandteil der Transaktion ist auch der Abschluss von markiiblichen langfristigen
Managementvertragen mit den Erwerbern der Hotel- und Klinikbetriebe. Dementsprechend wurden im Rahmen der
Gesamlvereinbarung auch die Mustervertrige fir die vier Hotelmanagementvertrage und die drel bis zum Vollzug
der Kaufvertrage abzuschlieRenden Kiinlkmanagementvertriige notariell beurkundet. Damit wird die IFA Insel Ferien
Anlagen GmbH & Co. KG nach Abschluss des jewsiligen Kaufvertrages iiber den Betrieb eines Hotels bzw. einer
Klinik kinftig auch den Betrieb der derzeit in Betrieb befindlichen Einrichtungen ibernehmen. Diese Vertrdge sehen
die Erbringung von Leistungen durch die IFA Inse! Ferien Anlagen GmbH & Co. KG gegen eine marktubliche
Vergiitung (sog. Grundprovision, Anreizprovision, Direktbuchungsprovision, Marketingprovision, Corporate Services
Pravision, Bonusprovision, Sonderprovision) vor, Die Laufzeit betréigt fest 15 Jahre mit zwei Verldngerungsoptionen
von je 10 Jahren.

in den Managementvertragen verpflichtet sich der K&ufer auierdem, mindestens 40 Millionen Euro in die Emeuerung
des Erscheinungsbildes der Betriebe 2u Investieren, was das Engagement des Managements van IFA Insel Ferien
Anlagen GmbH & Co. KG verstarken wird.

Diese Investition deckt den zwischen dem kiinftigen Eigentimer und der Verwaltungsgesellschaft aufgestellten
Geschaftsplan ab, und es sei darauf hingewiesen, dass die Eftllung dieses Plans Ober einen Zeitraum von finf
Jahren der IFA Insel Ferlen Anlagen GmbH & Co. KG eine zusétzliche Vergitung von bis zu 50 Mio. Euro einbringt.

Wichtige Vorgange nach dem Ende des Geschiftsjahres 2022

Darlehensfazilitdt von 50 Mio. EUR und 50 Mio. USD

Im Hinblick auf die mdgliche Reaktivierung der Bauarbeiten am zweiten Hotel in der Dominikanischen Republlk ab
der zweiten Jahreshilfte 2023 und unter Ausnutzung der aktuellen Bedingungen des Bankenmarktes, bevor dieser
noch ungnstiger wird, wurde im April 2023 eine Finanzierung mit der Bank Caixabank und der Konzerngesellschaft
IFA Hotel Lloret de Mar S.A., Eigentimerin der Anteile der in der Dominikanischen Republik ans&ssigen
Gasellschaften, tiber 50 Mio. EUR sinerseits und weitere 50 Mio. USD andererseits abgeschlossen. Beide Darlehen
haben eine Laufzeit von 10 Jahren, bis zum 01/04/2033. Der Zinssatz ist variabel: 6-Monats-Euriber mit einer Marge
von 0,85% bzw. 6-Monats-Term SOFR Reference Rate mit einer Marge von 1,45%. Der zum Zeitpunkt der
Unterzeichnung verfiigbare Betrag belauft sich auf 35 Mio. EUR und 35 Mio. USD, wobei der verbleibende Betrag
bis zur Gesamtsumme auf einem Sonderkonto auf den Namen der IFA Lloret hinterlegt ist. Dieses Konto ist an die
Bedingung geknipft, dass LS Invest ein konsolidiertes EBITDA von 30 Mio. EUR oder 30 Mio. USD oder mehr fir
jede Police erzielt. Die Tilgung des Kapitals erfolgt halbjéhrlich mit einer tilgungsfreien Zeit von einem Jahr und mit
Tilgungsprozentsétzen zwischen 1,50 % und 9,00 % des in Anspruch genommenen Gesamtbetrags, bis zur

vollstdndigen Tilgung im April 2033.

Wesentliche Rechtsstreitigkeiten

Anfechtung der Beschlisse zu TOP 1 und 11 der Hauptversammlung vom 16./17. Juli 2015

Die Hauptversammlung der LS INVEST vom 16./17. Juli 2015 hatte zu TOP 1 die Zustimmung nach
§ 119 Abs. 2 AKtG zur Anweisung der Geschafisfilhrung diverser Tochter- und Enkelgesellschaften zum Erwerb der
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Creativ Hotel Catarina S.A. durch die Creativ Hotel Buenaventura S.A.U. sowie gleichzeitig zu TOP 11 die
Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen die Verkduferin und deren Obergesellschaften beschlossen und
Herrn Rechtsanwalt Dr. Norbert Kniippel, Disseldorf, als Besonderen Vertreter bestellt. Beide Beschliisse wurden
von unterschiedlichen Aktionaren angefochten. Diese Anfechtungskiagen wurden zu einem Rechtsstreit verbunden.
Aufgrund des Bewelsbeschlusses des Landgerichts Disseldorf vom 12. Oktober 2018 wurde mittels eines
Sachverstandigengutachtens Beweis erhoben Uber die Behauptung einer der Kldgerinnen, dass der im
Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung an der Creativ Hotel Catarina S.A. vereinbarte und an den
Mehrheitsaktionar gezahlte Kaufpreis (Gran Canaria) zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses eindeutig iberhcht
war. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass der Wert des Hotels um ca. € 9,2 Mio. niedriger als der Kaufpreis
sei. Hiergegen haben die Gesellschaft und die Lopesan Touristik S.A.U. etliche bewertungshezogene Einwendungen
vorgebracht, insbesondere die fehlende Beriicksichtigung von Umsatzeffekten aus Renovierungen in der Planung
und die fehlende Ermittlung des Verkehrswerts und die fehlende Berlicksichtigung des kurzfristig erzielten
Wiederveraulerungserloses mit erheblichem Gewinn geriigt, denen sich das Landgericht nicht angeschlossen hat,
Mit Urteil vom 2. September 2022 hat das Landgericht DOsseldorf auf die Klage der Newinvest Assets Betelligungs
GmbH den Beschluss zu TOP 1 sowie auf die Klage der Crealiv Hotel Buenaventura S.A.U. dle Beschlisse zu den
Tagescrdnungspunkten 11 a) lit. aa) und bb) fur nichtig erklért und die Klagen im Ubrigen abgewlesen. Gegen das
Urteil haben alle drei Parteien Berufung eingelegt, so dass das Verfahren aktuell in zweiter Instanz vor dem
Oberlandesgericht Dilsseldorf snhangig ist: Eine mundliche Verhandlung wurde in der Berufungsinstanz anberaumt

fur den 14. September 2023.

Anfechtung der Beschlilsse zu TOP 7, 9 und 10 der Hauptversammlung vom 21. Juli 2018

Die Hauptversammlung vom 21. Juli 2016 hat zu TOP 7 die Abberufung des Besonderen Vertreters beschlossen,
nachdem der Besondere Vertreter nicht innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Frist von sechs Monaten die
Haftungsanspriiche geltend gemacht hatte ader auch nur begriinden konnte, sowie in einem weiteren Beschluss zu
TOP 9 die Wiederbestellung von Herm Dr. Knippel zum Besonderen Vertreter beschlossen. Beide Beschliisse
wurden ebenfalls von unterschiedlichen Aktionéren angefochten. Nachdem auf die Anfechtung der Wiederbestellung
des Besonderen Vertreters hin der Beschluss zur Wiederbestellung durch Anerkenntnisurteil des Landgerichts
Dusseldorf aufgehoben wurde und dieses Urteil vom Oberlandesgericht durch Berufungsurteil vom 29. November
2018 bestatigt worden war, hat der BGH durch Urtell vom 30. Juni 2020 das Anerkenntnisurteil des Landgerichts
Disseldorf und das Berufungsurteil des Obertandesgerichts Disseldorf aufgehoben und die Anfechtungsklage

abgewiesen.

In dem parallelen Rechtsstreit betreffend die Abberufung des Besonderen Vertreters (TOP 7) und den Beschluss zur
Erweiterung der Beschlussfassung zur Geltendmachung von Ersatzansprichen wegen Erwerbs der Creativ Hotel
Catarina S.A. gegenuber der Mehrheitsaktionzrin auch auf Vorstand und Aufsichtsrat (TOP 9) hat das Landgericht
Disseldorf am 21. Februar 2020 die Anfechtungsklage der Newinvest Asset Beteiligungs GmbH gegen den zu TOP
10 gefassten Beschluss (Ablehnung der Erweiterung der Geltendmachung auch gegeniiber den
Verwaltungsmitgliedern (TOP 10)) sawie die korrespondierende positive Beschlussfeststellungsklage abgewiesen
und der Anfechtungsklage der Newinvest Asset Beteiligungs GmbH gegen die Abberufung des Besonderen
Vertreters (TOP 7) statigegeben.

Sowonl die Gesellschatt als auch die Newinvest Asset Beteiligungs GmbH haben gegen das Urteil des Landgerichts
Diisseldorf Berufung eingelegt. Mit Urteil vom 16. Dezember 2021 hat das Oberlandesgericht Dusseldorf auf die
Berufung der Newinvest Asset Beteiligungs GmbH den Beschlussantrag ablehnenden Beschlussfassungen zu TOP
7 und TOP 9 fir nichtig erklart und festgestellt, dass der unter TOP 10 von der NewlInvest Asset Beteiligungs GmbH
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begehrte Beschluss (Geltendmachung von Ansprilchen gegen Verwaltungsmitglieder; Bestellung eines Besonderen
Vertreters hierzu) gefasst wurde. Die Revision wurde durch das Oberlandesgericht Diisseldorf nicht zugelassen. Die
Gesellschaft hat gegen die Entscheidung des Oberlandesgerichts Nichtzulassungsbeschwerde beim
Bundesgerichtshof eingelegt und begriindet. Eine Entscheidung steht nach wie vor aus.

Der Besondere Vertreter hat in Bezug auf die vermeintlichen Schadenersatzanspriche im Zusammenhang mit dem
Erwerb der Creativ Hotel Catarina S.A\U. im vierten Quartal 2022 durch Einleitung elnes Glteverfahrens vor der
Hamburger Vergleichsstelle ORA gegen die Creativ Hotel Buenaventura S.A.U., deren Obergesellschaften und die
bei Erwerb amtierenden Verwaltungsorganmitglieder verjahrungshemmende MaRnahmen unternommen. Das
Guteverfahren ist gescheitert. Der Besondere Vertreter Herr Dr. Kniippel hat am 30. Marz 2023 mitgeteilt, vor dem
Landgericht Duisburg die angekiindigte Schadensersatzklage der LS Invest AG gegen die Creativ Hotel
Buenaventura S.A., die Lopesan Touristik, S.A.U., die Hijos de Francisco Lépez Sanchez S.A., die Invertur Helsan
S.L.U. und Herrn Eustasio Antonio Lépez Gonzalez mit elnem Streitwert in Hohe von EUR 9.204.000,00 erhoben zu
haben.

Zahlungsklage der Marccus Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

In Bezug auf die Tatigkeit des durch die Hauptversammlung der LS INVEST vom 16./17. Juli 2015 zu TOP 11 die
Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen dle Verkauferin und deren Obergesellschaften bestelliten Besonderen
Vertreters ist ein weiterer Rechtsstreit vor dem Oberlandgericht Dusseldorf in zwelter Instanz anhangig. Eine
Rechtsanwaltsgesellschaft, die den Besonderen Vertreter bei seiner Tatigkelt unterstOtzt und beraten hat und an der
er maRgeblich betelligt ist, macht mit der Klage und Klageerweiterung Vergitungs- und Erstattungsanspriiche in
Héhe von insgesamt TE 213 aus eigenem und abgetretenem Recht gegen die LS INVEST geltend. Das Landgericht
Duisburg hat der Klage mit Urteil vom 19. Dezember 2022 in Héhe von EUR 82.914,44 aus materiellen Erwagungen
statigegeben sowie in Hohe von weiteren EUR 106.551,29 aufgrund eines durch eine von Herrn Dr Knippel fOr die
Gesellschaft mandatierte Anwaltskanzlel erklarten Anerkenntnisses. Am 22. Dezember 2022 hat die Gesellschaft
unter dem Vorbehalt der Rickforderung auf die durch das Anerkenntnisurtell titulierte Forderung Zahlung geleistet.
Die — durch den Vorstand vertretene — Gesellschaft hat am 19. Januar 2023 gegen das Urteil Berufung elngelegt, dle
unter dem Aktenzeichen | 24 U 34/23 bel dem Oberlandesgericht DUsseldorf anhéngig ist.

Anfechtung der Beschlilsse zu TOP 12.1.1, 12.2.2. und 12.2 der Hauptversammlung vom 21, Oktober 2021

in dem Verfahren 31 O 75/21 greift die Newlnvest Assets Beteiligungs GmbH im Wege der Beschlussanfechtung und
der positiven Beschlussfeststellungsklage Beschlisse der Hauptversammiung der Gesellschaft vom 21. Cktober
2021 insaweit an, als durch sie die Beschlussvorschliage zu den Tagesordnungspunkten 12.1.1. (Geltendmachung
von Schadensersatzanspriichen gegen Vorstandsmitglieder), 12.2.2. (Geltendmachung von
Schadensersatzanspriichen gegen Aufsichtsratsmitglieder) sowie 12.2 (hierauf bezogene Bestellung eines
Besonderen Vertreters) abgelehnt wurden. Das Verfahren wurde bis zur Entscheidung des oben genannten BGH-

Nichtzulassungsbeschwerdeverfahrens ausgesetzt.

Anfechtung der Beschliisse zu TOP 11 und 12 der Hauptversammlung vom 21. Oktober 2021

Ebenfalls in Bezug auf die Hauptversammiung der Gesellschaft vom 21. Oktober 2022 focht die Lopesan Touristik
S.A.U. zum Aktenzeichen 35 O 81/21 Beschlisse der Hauptversammlung an, und zwar: zu TOP 11 dle Beschlisse
der Hauptversammlung vom 17. Jull 2015 zur Geltendmachung von Anspriichen gegen die Mehrheltsaktionarin und
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inre Obergesellschaften sowie zur Bestitigung der Bestellung eines Besonderen Vertreters sowie zu TOP 12 Gber
die emeute Geltendmachung von Ansprilichen gegen die Mehrheitsgesellschafterin und die Bestellung elnes
Besonderen Vertreters. Ein Termin zur mindlichen Verhandlung in diesem Verfahren wurde fir den 13. Juni 2023

anberaumt.

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns (IFRS)

Ertragslage Konzern

Zu internen Steuerungszwecken haben wir die folgende Darstellung der Ertragslage gewéhlt:

Umsatzerlose
Sonstige Ertrdge

Betriebliche Ertrage gesamt
Materialaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstige Aufwendungen
Betriebliche Aufwendungen

gesamt

Betriebliches Ergebnis

Einanzergebnis
Operatives Ergebnis vor

Ertragsteuern
Neutrales Ergebnis
Ertragsteuern

Konzernergebnis

2022 2021 Veranderung

€ Mio % € Mio % € Mio %
123,7 100,0 73,8 100,0 49,9 67,6
4,6 3,7 3.8 51 0.8 211
1283 103,7 77,6 105,1 50,7 65,3
448 36,2 38,0 51,5 6,8 17,9
34,6 28,0 255 34,6 9,1 35,7
26,5 214 24,7 33,5 1.8 73
251 20,3 15,9 21,5 9.2 57,9
131,0 105,9 104,1 1411 26,9 25,8
-2,7 -2,2 26,5 -35,9 23,8 -89,8
1,5 -1,2 -1,9 -2,6 0,4 -21,1
4,2 -3,4 -28,4 -38,5 24,2 -85,2
-2,0 -1,6 4,5 6,1 6,5 >100,0
1,6 1.3 0.4 0.5 1,2 >100,0
-7,8 -6,3 -24,3 -32,9 16,5 -67,9

Die Ertragslage des Konzerns fir das Geschaftsjahres 2022 ist durch eine Erholung nach dem Hohepunkt der
Coronapandemie gepragt, Wihrend in den Jahren 2020 und 2021 die Coronapandemie zu behérdlich angeordneten,
zeitweisen SchlieBungen der Hotel- und Gesundheitsanlagen gefiihrt hat, konnten im Jahr 2022 alle Hotel- und

Gesundheitsanlagen planméRig 6ffnen und unteragen keinen Offnungsbeschrankungen mehr.

Aufgrund der SchlieBungszeiten des Jahres 2021 ist eine Vergleichbarkeit der Ertragslage des Berichtsjahres mit

der des Vorjahres nur eingeschréinkt maglich,
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Das Ergebnis nach Ertragsteuern betrégt - € 7,8 Mio. und ist damit um € 16,5 Mlo. besser als das Ergebnis des
Jahres 2021 von - € 24,3 Mio. Dies ist auf das deutlich verbesserte betriebliche Ergebnis zurlickzufiihren, welches
um € 23,8 Mio, auf - € 2,7 Mio. gegeniiber dem Vorjahr gestiegen ist. Das neutrale Ergebnis hat sich um € 6,5 Mio.
verschlechtert und das Finanzergebnis um € 0,4 Mio. verbessert,

Betriebliches Ergebnis

Das betriebliche Ergebnis verbesserte sich gegenliber dem Vorjahr von - € 26,5 Mio. um € 23,8 Mio. auf - € 2,7 Mio.

Der Anstieg betrifft alle Regionen ~ Insbesondere die Dominikanische Republik — und ist durch die deutliche Belebung
des Tourismus nach den Corona-bedingt schlechten Jahren 2020 und 2021 zuriickzufiihren.

Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Betriebsertrage um 50,7 Millionen Euro auf 128,3 Millionen Euro, was fast

ausschlieBlich auf die Erholung van der Coronapandemie zuriickzufihren ist,

Der Anstieg der Umsatzerlése um insgesamt € 49,9 Mio. betrifft die Regionen wie folgt:

e In der Dominikanischen Republik haben wir in 2022 einen Umsatz von € 54,8 Mio. nach € 30,0 Mio. im Vorjahr
erzielt,

e Das Hotel Faro erzlelte in 2022 Umsétze in Hohe von € 11,7 Mio. nach € 3,0 Mio. im Vorjahr.

e Die Umsatzerlse der Hotelbetriebe in Deutschland sind um € 27,5 Mio. im Vorjahresvergleich gestiegen und
betragen € 41,7 Mio. im Jahr 2022 nach € 27,5 Mio. im Vorjahr.

¢ Die Umsatzeridse der Gesundheitsbetriehe In Deutschland sind um € 0,5 Mio. gegenliber dem Vorjahr
angestiegen und betragen € 9,3 Mio. im Berichtsjahr nach € 8,8 Mio. im Vorjahr.

« Die Umsatzerltse unserer Hotelbetriebe in Osterreich sind im Berichtsjahr um € 1,8 Mio. gestiegen und betragen
€ 6,3 Mio. im Jahr 2022 nach € 4,5 Mio. im Vorjahr.

Die betrieblichen Aufwendungen sind im Vorjahresvergleich um € 26,9 Mio. auf € 131,0 Mio. gestiegen. Die Erhéhung
betrift den Materialaufwand, den Personalaufwand und die sonstigen Aufwendungen und steht damit im
Zusammenhang mit den erhdhten betrieblichen Ertragen. Die Abschreibungen haben sich gegentiber dem Vorjahr

nur geringfiigig erhéht,

Die sonstigen Aufwendungen sind im Wesentlichen aufgrund gestiegener Kostenumlagen von verbundenen
Unternehmen, héherer Werbeaufwendungen sowie erhShter Verwaltungskosten gestiegen. Der Anstieg der
Verwaltungskosten betrifft im Wesentlichen die Kasten fiir Versicherungen sowie Rechts- und Beratungskosten.

Die Materialaufwandsquote bezogen auf dis gesamten Umsatzerldse hat sich im Vorjahresvergleich deutlich um 15,3
%-Punkte reduziert. Dies ist verursacht durch gesunkene Kosten fir bezogene Leistungen, zu denen auch die Kosten
fiir Reparaturen und Instandhaltungen zshlen. Die Personalaufwandsquote ist um 6,6 %-Punkte im Vergleich zum
Vorjahr vermindert. Dies ist im Wesentlichen darauf zurlickzufilhren, dass dle Personalkosten in den Vorjahren nicht
im gleichen Umfang wie dle Erlése reduziert wurden, da qualifiziertes Personal langfristig an den Konzem gebunden

werden soll.

Hieraus ergibt sich eln betriebliches Ergebnis von - € 2,7 Mio. im Berichtsjahr.
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Finanzergebnis

Das Finanzergebnis, welches das Ergebnis aus assozilerten Unternehmen, das Betelligungsergebnis, die
Finanzertrdge und Finanzaufwendungen umfasst, hat sich im Vorjahresvergleich um € 0,4 Mio. verbessert und
betragt - € 1,5 Mio. nach - € 1,9 Mio. im Vorjabhr.

Die Verbesserung resultiert zum einen aus dem Ergebnis aus assoziierten Untemehmen, welches von + € 0,2 Mio.
im Vorjahr auf + € 2,6 Mio. gestiegen Ist und die Lopesan Hotel Management S.L. betrifft, an der der Konzern mit
24,01 % beteiligt Ist.

Gegenlsufig sind die laufenden Zinsaufwendungen aus den liberwiegend variabel verzinslichen Finanzschulden des
Konzems um € 1,4 Mio. auf € 4,2 Mio. angestlegen. Dies resultiert aus dem gestiegenen Zinsniveau.

Die Zinsertrége sind um € 0,5 Mio. verringert, da weniger Zlnsertrige aus den erworbenen Darlehen gegen

Unternehmen erfasst wurden.

Neutrales Ergebnis

Im neutralen Ergebnis weisen wir staatliche Zuschiisse in Hohe von € 2,2 Mio. aus, die wir im Zusammenhang mit
der Coronapandemie erhalten haben. Weitere neutrale Ertrige betreffen Ertrige aus der Aufidsung bzw.
Ausbuchung von Wertberichtigungen, Rilckstellungen und Verbindlichkeiten (€ 0,1 Mio.).

Den neutralen Ertrdgen stehen neutrale Aufwendungen aus Kursdifferenzen (€ 3,7 Mlo.), die wesentlich aus dem in
USD aufgenommen Darlehen zur teilweisen Finanzierung des Neubaus in der Dominikanischen Republik resultieren,

Aufwendungen aus Forderungen (€ 0,5 Mio.), Aufwendungen fUr Abfindungen (€ 0,2 Mio.), sowle Verluste aus
Anlagenabgéngen (€ 0,1 Mio.) gegeniber.

Im Vorjahr betraf das neutrale Ergebnis staatliche Corona- Zuschisse in Héhe von € 10,9 Mio. sowie neutrale Ertréige
aus der Aufltsung bzw. Ausbuchung von Wertberlchtigungen, Rickstellungen und Verbindlichkeiten (€ 0,2 Mio.).

Den neutralen Ertrdgen standen im Vorjahr neutrale Aufwendungen aus Kursdifferenzen (€ 6,2 Mio.), Aufwendungen
fur Abfindungen (€ 0,1 Mio.), sowie Verluste aus Anlagenabgéngen (€ 0,1 Mio.) gegeniber.

Insgesamt betrdgt das neutrale Ergebnis des Geschftsjahres 2022 - € 2,0 Mio. nach + € 4,5 Mio. im Vorjahr,

Vermogenslage Konzern

Die Vermdgenslage des Konzems stellt sich wie folgt dar:
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Langfristige Vermogenswerte

Immaterielle Vermégenswerte und
Sachanlagen

Anteile an assozilerten Unternehmen
Obrige Finanzanlagen

Latente Steueranspriiche

Kurzfristige Vermbgenswerle

Vorréte

Forderungen und sonstige
Vermogenswerte

Ligquide Mittel

Abgrenzungen

Zum Verkauf stehende Vermbgenswerte

Vermdgen

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

Kapitalricklage
Gewinnriicklagen

Ubriges Konzernergebnis
Konzernergebnis

Anteil anderer Gesellschafter am

Eigenkapital

Langfristige Schulden
Finanzschulden
Rickstellungen
Derivative Finanzinstrumente

Kurzlristige Schulden
Finanzschulden
Obrige Verbindlichkeiten
Derivative Finanzinstrumente
Ruckstellungen und Verbindlichkeiten
aus zum Verkauf stehenden
Vermigenswerten

Kapital und Schulden

31.12,2022 31.12.2021 Veranderung
gesamt gesamt gesamt

EMio % €EMo % €Mio %
3451 58,9 3859 66,7 -40,8 -106
57 1,0 31 0.5 2,6 83,9
55,4 9,5 55,1 9,5 03 05
6,3 1,1 7.8 1,4 -1,6 -20,3
4125 70,5 4520 781 -39,5 -87
2,3 04 2,0 0,3 03 150
28,1 4.8 33,7 58 -5,6 -16,6
954 16,3 80,2 15,6 52 58
0,5 0,1 0.9 0,2 -04 -444
48,1 7,9 0,0 0,0 46,1 >100,0
1724 295 126,68 219 456 36,0
584,9 100,0 578,8 100,0 6,1 1,1
1283 21,9 128,3 22,2 00 00
1738 29,7 1738 30,0 00 00
90,1 15,4 1136 196 235 -20,7
25,2 43 9,3 1,6 159 =>100,0
-7,3 -1,2 -23,5 -4,1 16,2 -68,9
143 24 14,0 24 03 21
4244 725 4155 717 89 21
94,1 16,1 92,1 15,9 20 22
0,1 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0
0,0 0,1 0.2 0,1 -0,2 -100,0
94,2 16,2 92,4 16,0 18 18
35,0 6,0 36,8 6,4 1,8 49
28,2 4,8 33,0 57 48 -145
0,1 0,0 1,1 0,2 -1,0 -90,9
3,0 0,5 0,0 0.0 3,0 >100,0
66,3 11,3 70,9 12,3 46 -65
584,9 100,0 5788 100,0 6,1 1.1
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Bilanzstruktur

Die Bilanz des Konzerns Ist Im Wesentlichen durch Immaterielle Vermdgenswerte, Sachanlagen und
Finanzanlagen sowie Liquide Mittel auf der Aktivseite und Eigenkapital sowie Finanzschulden auf der Passivseite

gepragt.

Im Konzernabschluss hat sich dle Bilanzsumme zum 31. Dezember 2022 gegeniiber dem Vorjahr um € 6,1 Mio.
auf € 584,9 Mio. erhéht.

Auf der Aktivseite hat sich das langfristige Vermtgen um € 39,5 Mio. vermindert und das kurzfristige Vermdgen um
€ 45,6 Mio. erhiht. Auf der Passlvselte ist das Eigenkapital um € 8,9 Mio. gestiegen und die Summe der lang- und

kurzfristigen Schulden um € 2,8 Mio. gesunken.

Aktivseite

Die immateriellen Vermagenswerte und Sachanlagen sind um € 40,8 Mio. zuriickgegangen. Dies ist im Wesentlichen
durch die Umgliederung des Anlagevermégens der deutschen Hotels und Kliniken in die Zum Verkauf stehende
Vermdgenswerte (- € 39,5 Mio.) verursacht. Im Ubrigen stehen den positiven Verénderungen durch
Waechselkursdifferenzen {+ € 16,8 Mio.) und Anlagenzugéngen (+ € 8,4 Mio,) die planmé&BIgen Abschreibungen (- €
26,4 Mio.) und Anlagenabgange (- € 0,1 Mio.) gegenuber.

Die Anteile an assoziierten Untemehmen sind aufgrund des in 2022 erfassten anteiligen positiven Ergebnisses der
Lopesan Hotel Management S.L. in H8he von € 2,6 Mio. entsprechend erhtht. Die Gibrigen Finanzanlagen sind im

Vorjahresvergleich nahezu unveréndert.

Dle latenten Steueransprlche haben sich um die den deutschen Hotels und Kliniken zuzurechnenden aktiven

latenten Steuern vermindert, da diese in die Zum Verkauf stehende Vermégenswerte umgegliedert wurden.

Die kurzfristigen Vermdgenswerte sind um € 45,6 Mio. auf € 172,4 Mlo. gestiegen. Der Anstieg betrifft im
Wesentlichen die Zum Verkauf stehende Vermdgenswerte (+ € 46,1 Mio.).

Die Forderungen und sonstigen Vermégenswerte sind im Wesentlichen bedingt durch geringere

Erstattungsanspriche aus Coronahilfen um € 5,6 Mio. gesunken.

Die Liquiden Mittel werden im Wesentlichen von der LS INVEST AG (€ 51,1 Mio.), van der IFA Insel Ferien Anlagen
GmbH & Co. KG (€ 31,3 Mio.), unseren spanischen Gesellschaften (€ 10,4 Mio.) und unseren Betrieben in der
Dominikanischen Republik (€ 2,1 Mio.) gehalten.

Passivseite

Der Anstieg des Eigenkapitals um + € 8,9 Mio. resultiert im Wesentlichen aus den erfolgsneutral im Eigenkapital
erfassten Wahrungsdifferenzen (+ € 15,9 Mio.), dem die Verringerung durch das negative Konzernergebnis
gegenibersteht. Die Eigenkapitalquote ist von 71,7 % im Vorjahr auf 72,5 % gestiegen.
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Die lang- und kurzfristigen Schulden sind im Vorjahresvergleich um € 2,8 Mio. zurlickgegangen. Die Finanzschulden
sind gegeniiber dem Vorjahr nahezu unverdndert. Darlehensneuaufnahmen in H8he van € 50,0 Mio. und positiven
Wahrungseffekten von € 5,0 Mia. stehen Darlehenstilgungen in Hohe von 54,6 Mio. gegeniiber.

Die kurzfristigen Ubrigen Verbindlichkeiten sind um € 4,8 Mio, aufgrund gesunkener Instandhaltungsverpflichtungen
zurlickgegangen, Die Verdnderung der (brigen Positionen der lang- und kurzfristigen Schulden ist durch die
Umgliederung der Riickstellungen und Verbindlichkeiten aus zum Verkauf stehenden Vermégenswerten gepragt.

Die Nettofinanzschulden (Finanzschulden abziglich Liquider Mittel) betragen zum 31. Dezember 2022 € 33,7 Mio.
nach € 38,6 Mlo. im Varjahr.

Die kurziristigen und langfristigen Schulden aus derivativen Finanzinstrumenten sind aufgrund gesunkener negativer

Marktwerte um € 1,2 Mio. zurdckgegangen.

Konzern-Cashflow

Dle detaillierte Kapitalflussrechnung ist Im Konzernabschluss dargestellt.

Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstéatigkeit des Konzerns betréigt im Geschaitsjahr 2022 € 25,0 Mio. nach
€ 3,2 im Vorjahr und reflektiert damit das gestiegene Geschéftsvolumen nach der Coronapandemie.

Der Mittelabfluss aus der Investltlonstatigkeit von € 12,6 Mio. (Vorjahr: € 25,4 Mio.) resultiert vollstéandig (Vorjahr: €
6,4 Mio.) aus Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen. Im Vorjahr sind zudem Auszahlungen in Héhe
von € 19,0 Mio. aus dem Erwerb der Liquidationsrechte an den Gesellschaften Grupo Santana Cazorla, S.L. und

Petrecan, S.L. angefallen.

Dle Investitionen des Jahres 2022 betreffen wie Im Vorjahr die laufenden MaRnahmen der Verbesserung unserer

Hotels.

Aus der Finanzierungstatigkeit resultiert ein Mittelabfluss von € 4,8 Mio. (Vorjahr: € 22,7 Mio.). Die Auszahlungen fr
die Tilgungen von Finanzkrediten und filr Gewinnausschittungen an Minderheitsgesellschafter Ubersteigen n 2022

und im Vorjahr die Zuflisse aus der Aufnahme von Finanzkrediten,

Insgesamt erh8hte sich der Finanzmittelbestand aus der operativen Geschéftstatigkeit, der Investitionstatigkeit und

der Finanzierungstatigkeit um € 7,6 Mio.

Der Finanzmittelbestand betragt zum 31. Dezember 2022 € 95,5 Mio.

43 von 56



FinanzierungsmafRnahmen

Die Konzemschulden betrugen zum 31, Dezember 2022 € 160,5 Mio. gegeniber € 163,3 Mio. im Vorjahr,

Die Finanzschulden gegenilber Kreditinstituten sind gegeniiber dem Vorjahr um € 0,2 Mio. leicht gestiegen, Es
stehen sich Neuaufnahmen von Darlehen in Héhe von € 49,9 Mio. und Tilgungen in Hohe von € 54,6 Mio. gegenliber.

Im Juni 2022 hat die LS INVEST AG bei der spanischen Banco Santander S.A. ein Darlehen in Hbhe von € 50,0 Mio.
abgeschlossen. Das Darlehen hat elne Laufzeit von fiinf Jahren. Der Zinssatz ist fiir die ersten zwdlf Monate fest und
im Anschluss variabel auf Basis des 12-Monats-Euribor, Die Tilgung erfalgt in fiinf Raten zu € 10,0 Mio. jeweils zum
30. Juni eines Jahres. Die Tligungen von € 54,6 Mlo. betreffen (iberwiegend die Darlshen der IFA Insel Ferien
Anlagen GmbH & Co. KG und der spanischen Hotelgesellschaften.

Die librigen Verdnderungen der Finanzschulden betreffen im Wesentlichen Wahrungsdifferenzen (+ € 4,7 Mio.).
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Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der LS INVEST AG (HGB)

Ertragslage LS INVEST AG

Die Ertragslage der LS INVEST AG stellt sich zu intemen Steuerungszwecken wie folgt dar:

Beteiligungsertrage

Entrage aus Kostenumlagen

sonstige betriebliche Ertrége
betriebliche Ertriige gesamt
Personalaufwand

Abschreibungen

sonstige betriebliche Aufwendungen
betriebliche Aufwendungen gesamt

betriebliches Ergebnis
Finanzergebnis
neutrales Ergebnis
Ergebnls vor Ertragsteuem

Ertragsteuern

Jahresergebnis

Die Ertragslage der LS INVEST ist entsprechend ihrer Funktion als geschéaftsfihrende Holding des Konzems durch
Ertrége und Aufwendungen Im Zusammenhang mit den Beteiligungsgesellschaften geprégt. Folgerichtig hangt das
jeweilige Jahresergebnis der LS INVEST entscheidend vom Ausschittungsverhalten der Tochtergeselischaften ab.

Im Berichtsjahr wurden Beteiligungsertrige von der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG in Héhe von T€ 2.433

{Vorjahr: T€ 3.393) versinnahmt.

2022 2021 Veranderung

TE % T€ % T€ %
2433 51,8 3.393 64,2 -960 -28,3
2.246 47,8 1.895 35,8 351 18,5
17 0,4 0 0,0 17_ >100,0
4.696 100,0 5.288 100,0 -592 -11,2
322 6,9 261 4.9 61 234
4 01 5 0,1 -1 -20,0
2.044 43,5 1.808 34,2 236 131
2.370 50,5 2.074 39,2 296 14,3
2.326 49,5 3.214 60,8 -888 27,6
2.990 83,7 2.601 49,2 389 15,0
80 1.7 276 5,2 -196 -71,0
5.396 114,9 6.091 115,2 -695 -114
2.079 44,3 1.415 26,8 664 46,9
3.317 70,6 4.676 88,4 -1.359 -29,1

Das Jahresergebnis der LS INVEST ist mit T€ 3.317 (Vorjahr: T€ 4.676) positiv.

Betriebliches Ergebnis

Die betrieblichen Eriréige betragen T€ 4.696 und bestehen aus Beteillgungsertragen von T€ 2.433, Ertrégen aus

Kostenumlagen von T€ 2.246 und sonstigen betrieblichen Ertrdgen von T€ 17.

Im Vorjahr wurden Beteiligungsertrige von T€ 3.393 und Ertrige aus Kostenumlagen von T€ 1.895 ausgewiesen.

45 von 56



Dle betrieblichen Aufwendungen betragen im Berichtsjahr T€ 2.370 nach T€ 2.074 im Vorjahr und sind damit im
Vorjahresvergleich angestiegen. Die Steigerung betrifft im Wesentlichen héhere Rechts- und Beratungskosten sowie
Transaktionskosten fir das neu aufgenommene Bankdariehen und Personalkosten. Gegenléufig haben sich die
Kosten fir die Priifung des Jahresabschlusses und fir die Hauptversammlung verringert,

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis betragt + T€ 2.980 nach + T€ 2,601 im Vorjahr. Urséchlich fur die Erhdhung sind gestiegene
Zinsertrage von verbundenen Unternehmen.

Neutrales Ergebnis

Das neutrale Ergebnis betragt + T€ 80 nach + T€ 276 im Vorjahr und betrifft Ertrage und Aufwendungen aus der
Wahrungsumrechnung, Ertréige aus Coronahilfen sowie Ertrige aus der Auflésung von Rickstellungen.

Im Vorjahr betraf das neutrale Ergebnls Ertrige und Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung, Ertrdge aus
Coronahllfen sowie Ertrage aus der Aufidsung von Rickstellungen.

Ertragsteuern

Der Ertragsteusraufwand Ist um T€ 664 auf TE€ 2.079 gestiegen und betrifft die Kdrperschaftsteuer und
Gewerbesteuer des laufenden Jahres.

Jahresergebnis

Unter Beriicksichtigung der Ertragsteuern ergibt sich ein Jahres(berschuss in H8he von T€ 3.317 nach T€ 4.676 im
Vorjahr.
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Vermogenslage LS INVEST AG

Die Vermdgenslage der LS INVEST AG stelit sich wie folgt dar:

Anlageverm8gen
Immaterielle Vermégensgegen-
stédnde und Sachanlagen

Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Forderungen
Liquide Mittel
Abgrenzungen

Vermégen

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalricklagen
Gewinnriicklagen
Bllanzgewinn

Fremdkapital
Ruckstellungen

Finanzschulden
Ubrige Verbindlichkeiten

Kapital

Bilanzstruktur

Die Bilanzstruktur ist wie im Vorjahr geprégt durch die Holdingfunktion der Gesellschaft und enthélt auf der Aktivseite
im Wesentlichen Finanzanlagen, Forderungen gegen verbundene Untemehmen und Liquide Mittel sowis auf der
Passivseite neben dem Eigenkapital, Steuerriickstellungen, sonstige Riickstellungen sowie Verbindlichkeiten

gegeniber verbundenen Unternehmen.

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
gesamt gesamt gesamt
T€ % TE % T€ %

8 0,0 9 0,0 -3 -33,3
79.808 21,1 79.238 24,5 570 0,7
79.814 211 79.247 245 567 0,7

246,734 65,3 202,205 625 44,529 22,0
51.079 13,5 41.979 13,0 9.100 21,7
3 0.0 3 0,0 0 0,0
297.816 788 244,187 755 53.629 22,0
377.630 99,9 323.434 100,0 54.196 16,8
128.302 34,0 128.302 39,7 0 0,0
175,050 464 175.050 54,1 0 0,0
18.469 4.9 13.793 4,3 4,676 33,9
3.317 0,9 4,676 14 -1.359 -29,1
325.138 86,1 321.821 99,5 3.317 1,0
2,066 0,5 1.160 04 906 78,1
50.000 13,2 0 0.0 50.000 >100,0
426 0,1 453 0,1 -27 -6,0
52.492 1349 1.613 0,5 50.879 >100,0
377.630 100,0 323.434 100,0 54.196 16,8
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Die Bilanzsumme Ist mit T€ 377.630 (Vorjahr: T€ 323.434) im Vorjahresvergleich erhéht. Urséchlich dafir ist das neu
aufgenommene Bankdarlehen, welches Uberwlegend an Konzernunternehmen weitergegeben wurde.

Aktivseite
Das Finanzanlagevermégen betrift zum 31. Dezember 2022 die Beteiligungen an der IFA Canarias S. L., an der IFA

Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG sowie an den 6sterreichischen Gesellschaften.

Im Bereich des Umlaufvermégens werden im Wesentlichen Forderungen gegen verbundene Unternehmen und
liquide Mittel ausgewiesen. Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen iiberwiegend gegen die IFA

Canarias S.L. und IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG.

Passivseite

Das Eigenkapital ist um T€ 3.317 auf T€ 325.138 gestiegen. Die Verénderung betrifft das positive Jahresergebnis (+
T€ 3.317).

Dle Eigenkapitalquote betrégt zum 31. Dezember 2022 86,1 % nach 99,5 % im Vorjahr.

Die Riickstellungen sind um T€ 906 gestiegen. Der Anstieg betrlfft im Wesentlichen die Rickstellungen flir
Ertragsteuern, Die sonstigen Riickstelungen bestehen im Wesentlichen aus Rickstellungen fir die

Jahresabschlusspriifung sowie noch ausstehende Rechnungen.

Das Fremdkapital ist um T€ 50.879 auf T€ 52.492 erhéht. Der Anstieg betrifft dle von der LS INVEST neu

aufgenommenen Bankdarlehen.

Ergebnisverwendung

Zum 31, Dezember 2022 weist die LS INVEST einen Jahresiiberschuss von € 3,3 Mio. (Vorjahr: € 4,7 Mio.) und einen
Bilanzgewinn von € 0,0 Mio. aus (Vorjahr: € 4,7 Mio.), Der Vorstand hat den Bilanzgewinn vollsténdig In dle anderen
Gewinnriicklagen eingestellt. Fiir das Geschéftsjahr 2022 wird daher keine Dividendenausschiittung vorgeschlagen.

Prognose

Entwicklung der Ertrags- und Finanzlage der LS INVEST AG

Fir LS INVEST ebbt die Entwicklung der Corona-Krise nun ab und die Situation Ist auf dem Weg zur lang ersehnten
Normalitat, d.h. zum Erreichen der Zahlen, die wir in 2019 hatten.
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In der Zwischenzeit hat sich die Mbglichkeit ergeben, das Hotel- und Klinikportfolio in Deutschland fir einen
erheblichen Betrag zu verkaufen. Dies stellt eine Anderung des Ansatzes am Zielort dar, da wir die Immobilien zwar
nicht direkt betreiben werden, aber durch das Management weiterhin mit ihnen verbunden sind. Zu diesem Zweck
wird in Berlin ein neuss Biiro fir das operative Geschéft eingerichtet, ein ehrgeiziges Projekt, das wir aufmerksam
verfolgen werden, Die Entscheidung, unsere Vermdgenswerte in diesem Land zu verauBlern, Ist vor allem auf das
Angebot des Kufers zuriickzufihren, das uns unterbreitet wurde. Nach einer mehrmonatigen eingehenden Analyse
wurde das vorliegerde Angebot bestatigt, und wir flhrten Verhandlungen sowohl tiber den Verkauf als auch Uber die

anschlieRende Verwaltung der Unternehmen.

Innerhalb von zwei Jahren werden wir durch diese Transaktion eine Finanzsprize von mehr als 80 Millionen
(ungefahrer Gewinn nach Kosten und Steuern) erhalten. Im Gegenzug verbleiben dle Einrichtungen in den Handen
von Eigentimern, die bereit sind, die notwendigen Investitionen zu tatigen, um die Hotels und Kliniken so

auszustatten, dass sie inren Umsatz steigem kénnen.

WIr setzen unsere Projekte in den anderen Reisezielen fort und sind offen fiir neue Gelegenheiten, die sich wie immer

mit der ndtigen Wachsamkelt und Vorsicht ergeben kénhnen.

In diesem Zusammenhang und speziell fiir das Jahr 2023 erwarten wir, dass unser bereinigtes Konzern-EBITDA
sowie die Konzem-EBITDA-Marge weiter ansteigen und wir im nichsten Jahr positive Werte Ober denen des
laufenden Jahres erreichen werden. Wir gehen derzeit davon aus, dass der Umsatz pro Zimmer bei 182 EUR (2022:
186 EUR) liegen wird und die Auslastung auf 67% (2022: 59%) im Verglelch zum Geschéftsjahr 2022 steigen wird.

Wir erwarten, dass die Kundenzufriedenheit auf dem gleichen Niveau wie in den Vorjahren bleibt.

Ertragslage

Das Jahresergebnis 2023 der LS INVEST als Obergesellschaft des Konzems héngt im Wesentlichen von der
Gewinnausschittung des Jahresergebnisses 2022 der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co KG ab. Sollte der
Verkauf der Hotels und Kliniken in Deutschland bzw. von Teilen davon endgliltig abgeschlossen sein, wird dieses
Ergebnis im Jahr 2023 zu sehen sein. Ob sich das Ergebnis der Gesellschaft tatséchlich in einer hSheren
Gewlnnausschittung niederschlgt, muss angesichts der noch unsicheren Situation abgewartet werden, da dies die
Liquiditat der Gesellschaft belasten wirde. Der Vorstand rechnet fir das Geschaftsjaghr 2023 mit einem
Jahresergebnis der LS INVEST von annghernd & Milllonen Euro.

Die Investitionsmafnahmen wurden in den vergangenen Jahren im Zuge der Pandemie zuriickgefihrt. Im Jahr 2022
wurden sie schrittweise wieder aufgenommen und wir gehen davon aus, dass sie sich im Jahr 2023 an den
verbleibenden Standorten des Konzerns stabilisieren werden. Insbesondere in der Dominikanischen Republik
beginnen wir mit der Wiederaufnahme des Projekts fiir das zweite Hotel mit dem Ziel, im Jahr 2024 mit dem Bau zu

beginnen.

Finanzlage

Die Nettofinanzschulden des Konzerns beliefen sich zum Bilanzstichtag auf 33,7 Millionen Euro, nach 38,6 Millionen
Euro im Vorjahr. Diese Entwicklung ist das Ergebnis eines Anstiegs der liquiden Mittel (5,3 Mio. EUR mehr als im
Jahr 2021) einerseits und einer Erhdhung der Finanzschulden (0,2 Mio. EUR) andererseits. In Anbetracht der zu
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erwartenden Stabilisierung nach diesem Jahr 2022 erwdgen wir die Wiederaufnahme unseres Investitionsplans.
Natirlich wird dies, wie bereits bei friheren Gelegenheiten erwahnt, mit dem Gleichgewicht einer doppelten
Finanzierung einhergehen: einerseits durch interne Mittel aus der laufenden Geschéftstatigkeit und andererseits

durch externe, hauptsachlich Bankfinanzierungen.

In Spanien sind keine gréReren Investitionen geplant, da unser Hotel erst kirzlich renoviert worden ist und von den
Gasten gut angenommen wird. An den anderen Standorten, in Mogan und Fuerteventura, sind wir noch administrativ
t4tig, planen aber noch keine Projekte. Fiir Osterreich sehen wir ein Investitionsbudget von rund 1,0 Mio. Euro vor.
In der Dominikanischen Republik halten wir den Bau unseres zweiten Hotels weiterhin fur mittelfristig realisierbar,
und wir werden dle Méglichkeit priifen, ob die Nachfrage fiur das erste Hotel stabll bleibt, um die Realisierung des im
Investitionsplan vorgesehenen Anlagenkomplexes vorantreiben zu kbnnen. Dies kénnte dazu fithren, dass wir die
Entwicklung und das Management des Projekts Ende 2023, Anfang 2024 wieder aufnehmen, sowohl administrativ

als auch global vor dem Bau, der ebenfalls Anfang 2024 beginnen kénnte.

Gesamtaussage der voraussichtlichen Entwicklung

Fur das kommende Jahr erwarten wir einen leichten Anstieg des EBITDA des Konzems flr den Fall, dass der
vollstandige Verkauf der deutschen Standorte nicht zustande kdme. Im Falle des Zustandekommens wirde das
Konzern-EBITDA ebenfalls leicht ansteigen, der Jahresuberschuss und das Konzemergebnis wirden slch jedoch

aufgrund der einmaligen Gewinne aus dem Verkauf deutlich erhdhen.

Aufgrund verschiedener markt- und unternehmensspezifischer sowie allgemeiner Unwégbarkeiten besteht die
Méglichkeit, dass die von uns angenommenen Erwartungen von den tatséchllch elntretenden Ergebnissen
abweichen kdnnen. Detalillierte Informationen zu diesen Unwigbarkeiten finden Sie im nachfolgenden Kapitel
"Risiko- und Chancenbericht". Soliten eines oder mehrere der hier genannten Risiken oder Ungewissheiten eintreten
oder sollten sich die zugrundeliegenden Annahmen als unrichtig erweisen, kdnnen die tatsachlichen Ergebnisse
sowohl positiv als auch negativ wesentlich von den in der zukunftsgerichteten Aussage erwarteten oder geschatzten

Ergebnissen abweichen.

Risiko- und Chancenbericht

Der Konzern konzentriert sich auf das Management und die Vermarktung von Ferienhotels und Ferienclubs, betreibt
aber auch drel Betriebe im Bereich Gesundheit und Rehabilitation an den Standorten Fehmarn und Usedom. Seit
September 2016 ist der Konzem auch im Timesharing-Geschéft tatig. Je nach Art des Geschéfts sind die aperative
Tatigkeit und die Finanztatigkeit mit eigenen Risiken behaftet. Risiken konnen sowohl aus dem eigenen
unternehmerischen Handeln als auch aus externen Faktoren entsiehen. Ein  konzernweites
Risikomanagementsystem dient der aktlven Identifizierung und Steuerung von Risiken. Informationen ber Chancen
und Risiken wirken sich Indirekt auch auf die LS INVEST Uber ihre Aktion&rsposition aus.

Risikomanagement

Das Risikemanagement hat den Zweck, Risiken frilhzeitlg zu erkennen, sle zu bewerten und so weit zu begrenzen,
dass der wirtschaftliche Nutzen Uberwiegt. Der Vorstand hat dafir gemaf §§ 93 Abs. 1 i. V. m, 91 Abs. 2 AKIG
geeignete MaBnahmen zu treffen, insbesondere ein Uberwachungssystem einzurichten, damit die den Fortbestand
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der Geselischaft und des Konzerns gefahrdenden Entwicklungen friih erkannt werden.
Wesentliche Risiken werden vom Unternehmen identifiziert, analysiert und bewertet. Um den Erfolg des Konzerns
zu sichern, werden die Instrumente des Risikomanagements und der Rislkokontrolle an die sich &ndernden

Marktanforderungen angepasst.

Krisenmanagement wird vom Vorstand der LS INVEST und im Konzern sowoh! als Krisenbewaltigung als auch als

Chance zu einer positiven und nachhaltigen Veranderung Im Konzern gesehen.

Risikotransfer

Fir ausgewshlte potentielle Schadens- und Haftungsfalle wurden Haftpflicht- und Sachversicherungen

abgeschlossen, die regelmaBig Oberprift und ggf. angepasst werden.

Beschreibung der Risiken

Die Bewertung der Eintrittswahrscheinlichkeit eines Risikos erfolgt auf Konzemebene nach folgenden Kriterien:

Unwahrscheinlich Eintrittswahrseheiniichkeit innerhalb eines Jahres < 25 %
Méglich Eintrittswahrscheinlichkelt innerhalb eines Jahres 25-50 %
Wahrscheinlich Eintrittswahrschelnlichkeit innerhalb eines Jahres > 50 %

Die Bewertung der miglichen finanziellen Auswirkungen erfolgt auf Konzernebene anhand der quantitatlv

bestimmten Merkmale unter Beriicksichtigung des im Konzern ermittelten EBITDA:

Unbedeutend < € 0,5 Mio.
Bedeutend € 0,5 bis 1,5 Mio.
Schwer > € 1,5 Mio.

Sollten sich eines oder mehrere Rislken oder Ungewlsshelten reallsleren oder solite sich erweisen, dass die
zugrundeliegenden Annahmen nicht korrekt waren, kdnnen die tatséchlichen Ergebnisse sowahl positiv als auch

negativ wesentlich von den Annahmen unsersr Planung abweichen.

Die Risiken und Chancen werden im Folgenden nher erlautert:

1. Risiken aus Uberschuldung

Der im Jahr 2008 fur unseren Konzem unter dem Dach der IFA Insel Ferien Anlagen GmbH & Co. KG
abgeschlossene Finanzierungsvertrag wurde im Geschéfisjahr 2022 vorzeitig beendet und damit auch dessen
Covenant-Verpflichtungen, Dieses Darlehen wurde durch ein anderes Darlehen der LS Invest bei der Banco
Santander abgelost. Im Gegenzug gewéhrte die Obergesellschaft der IFA Insel Ferlen Anlagen GmbH & Co. KG ein
Darlehen, um die noch ausstehenden Kapitalverbindlichkeiten gegeniiber dem Bankenkonsortium tilgen zu kénnen.

Das von LS Invest aufgenommene Darlehen belduft sich auf 50 Mio. EUR mit einer Laufzeit bis zum 30. Juni 2027
und jahrlichen Tilgungsraten von 10 Mlo. EUR. Das von der Obergesellschaft an dis IFA Insel Ferien Anlagen GmbH
& Co KG gewahrte Darlehen belduft sich auf 15,8 Mio. EUR mit j&hrlicher Failigkeit. Die Nettoverschuldung hat sich
von 38,6 Mio. EUR im Jahr 2021 auf 33,6 Mio. EUR im Jahr 2022 verringert.
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2. Steuerrisiken

Die LS INVEST und der Konzern sind aufgrund unterschiedlicher Steuerregime im In- und Ausland verschiedenen
steuerlichen Rislken ausgesetzt, Wir begegnen diesem Risiko durch Einschaltung externer Steuersachverstandiger.
Nach wie vor besteht in der Daminlkanischen Republik aufgrund abweichender Auffassungen hinsichtlich der Héhe
des Ansatzes von Verrechnungspreisen das Risiko, Steuernachzahlungen leisten zu miissen. Dementsprechend

existiert ein Risiko.

Sallte sich der Deutsche Bundestag daflr entscheiden, den Umsatzsteuersatz auf Logisumsétze wieder anzuheben,
kénnte dies negative Auswirkungen auf das Konzernergebnis haben, da die Erhéhung der Umsatzsteuer
wahrschelnlich nicht eins zu eins an die Kunden weitergegeben werden kann. Der Eintritt des Risikos wird fir das
laufende Jahr 2023 als unwahrscheinlich eingeschétzt, da die negativen wirtschaftlichen Folgen der Coronapandemie
der Jahre 2020 und 2021 zu einer Schwachung der Hotelbranche gefiihrt haben.

3. Allgemeines Marktrisiko

Touristische Reiseziele sind traditionell Nachfrageschwankungen ausgesetzt, die nur bedingt zu prognostizieren
sind. Unserem Konzem ist deshalb eine Diversifizierung des Risikos wichtig. Mit dem strategischen Portfolio, das
Hotels aus verschiedenen Destinationen biindelt, erhéhen wir die Wahrscheinlichkeit, mégliche individuelle Risiken

einzelner Zielgebiete auszugleichen.

Dariber hinaus bestehen allgemeine Risiken, die der Branche eigen sind. Den Eintritt dieser Risiken sehen wir
ebenfalls als unwahrscheinlich an, die Auswirkungen als bedeutend. Zu nennen wéren hier branchen- und
marktbezogene Risiken aus der ErschlieBung neuer Markte, signifikante Umsatzausfille aufgrund von
Wetterverhaitnissen, Umverteilung von Tourismusstrémen aufgrund von Terrorakten sowie militrischen oder zivilen

Konflikten und Anderungen rechtlicher Rahmenbedingungen.

4. Risiken aus dem Personalbereich

Dieses Risiko betrifft im Wesentlichen die deutschen Standorte. Aufgrund des demografischen Wandels sowie der
strukturellen Gegebenheiten einiger Regionen wird es auf absehbare Zeit schwierig sein, Fachpersonal in
ausreichendem Umfang zu finden. Dieses Risiko erfasst sowohl die Einstellung von Auszubildenden als auch von
Fachkraften sowie die Bindung der Mitarbeiter an das Unternehmen. Van uns in diesem Zusammenhang ergriffene
MaRnahmen sind insbesandere die regionale Verbreiterung der Personalbeschaffung sowie das Bemiihen um eine

hohe Mitarbeiterzufriedenheit.

5. Risiken aus dem Zustand der Produktionsanlagen

Der Sanierungs- und Reformbedart ist weiterhin ein wichtiges Thema fir den Konzem. Im Vordergrund steht dabei
oft das Thema Abnutzung der Anlagen, Hier besteht das Risiko in unmittelbaren — wenn bspw. Haotetanlagen oder
Telle von Hotelanlagen ungeplant geschlossen werden missen — oder mittelbaren — wenn bspw. die
Kundenzufriedenheit absinkt — Umsatzverlusten. Die Bedeutung der Rislken liegt nicht in den Einzelrisiken, die
Aggregation dieser kénnte aber schwere Auswirkungen haben. Wir begegnen diesen einzelnen Risiken schrittweise
nach Prioritat bei unseren Investitionen. Bei nicht aufzuschiebenden Sanierungsarbeiten und Reparaturen werden in

Einzelfallen auch Sonderinvestitionen vorgenommen.
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6. Vertriebsrisiken

Als Risiken wurden hier unzureichende oder veraltete Vertriebsstrukturen, Auswirkungen gesetzlicher Erfordernisse,
Witterungselnfilisse und Einflisse auRenstehender Dritter identifiziert. Dle Rislken missen einzelfall- und auch
standortbezogen betrachtet werden. Wir sehen diese einzelnen Risiken auf Konzemebene als unwahrscheinlich und
unbedeutend an. Auch gehen wir nicht davon aus, dass diese Rislken kumuliert auftreten. Dennoch sind sie weiterhin
2u beobachten, damit auch in Einzelfallen entsprechend reagiert werden kann.

7. Risiken und Chancen aus Immobiliendariehen

(n 2016 hat LS INVEST drei besicherte Immobiliendarlehen von spanischen Banken als VerauRerer erworben. Die
Darlehen haben Anschaffungskosten einschliellich aktivierter Nebenkosten in Hohe von € 44,7 Mio. Eine der
Darlehensforderungen besteht gegeniilber der Anfi Sales S.L. Eine weitere Darlehensforderung mit
Anschaffungskosten in Héhe von € 12,5 Mio. wurde seit 2013 nicht bedient und wurde mit der Absicht des
Eigentumerwerbs an dem als Sicherheit dlenenden Grundstlcks Gbernommen. Der Eigentumserwerb ist in 2017
erfolgt. Somit besteht hier keln weiteres Risiko des Wegfalls der Verwertung.

Die weiteren Darlehensforderungen sind aufgrund der mangelnden Liquiditat der Anfi — die ihrerseits auf der grofien
Anzahl von Rechtsstreltigkeiten basiert ~ Oberfdllig. Wir gehen jedoch davon aus, dass die als Sicherheiten

dienenden Grundstlcke einen ausreichenden Wert besitzen.

Andererseits bieten sich durch den Erwerb der Immobiliendariehen interessante Chancen fur die LS INVEST. Die
erworbenen Darlehensforderungen bieten derzeit eine Verzinsung, die eine gute Anlagemdglichkeit fur die LS
INVEST darstelt. Es besteht somit die Chance, langfristig Zinseinnahmen zu generieren, wobei die
Darlehensforderungen Gberwiegend erstranglg besichet sind und die Grundschulden den Wert der
Darlehensforderungen Obersteigen. Sollten die Kapitaldienste nicht bedient werden kdnnen, besteht fir die LS
INVEST die Chance, die Sicherheiten zu verwerten und hierdurch Hotel- und Gewerbeimmobilien zu erlangen, die
weitere Maglichkeiten der Nutzung fUr die LS INVEST bedeuten. Fir ein Darlehen ist eine solche Verwertung bereits
in 2017 erfolgt.

8. Coronavirus
Dank der Verstarkung der Hygienekonzepte und Abstandsregeln sind heute alle unsere Einrichtungen gedffnet und

arbelten nach den vorgeschriebenen HygienemalRnahmen.

Die Geschaftsfuhrung wird diese Ausnahmesituation weiterhin genau beobachten. Wir werden weiterhin MaRnahmen
ergreifen, um maximale Kosteneinsparungen zu erzielen und die Liquiditat des Unternehmens nicht zu geféhrden.
Angesichts der guten Liquidititslage des Untemehmens und der stabilen gesundheitlichen Situation sehen wir derzeit

kein Risiko fUr den Fortbestand des Untemehmens.

9. Risiken und Chancen aus neuen Geschaftsfeldern (Anfi)

Mit dem Kauf van 50 % der Antelle an der Anfi-Gruppe in 2016 ist LS INVEST seit 2016 in dem Geschéfisfeld des
Timesharings t4tig. Damit ergeben sich Risiken. Fur LS INVEST bestehen diese im Wesentlichen darin, dass die
Beteiligungen an den belden Unternehmen Anfi Sales S.L. und Anfi Resorts S.L. an Wert verlieren, Dieses Risiko
besteht insbesondere mit Blick auf Rechtsstreitigkeiten, die mit Timeshare-Haltern bestehen, auch wenn diese dem
Grunde nach bei der Kaufpreisfindung In 2016 berticksichtigt wurden. Vor dem Hintergrund des im September
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eroffneten Konkursverfahrens beider Unternehmen ist der Vorstand jedoch nicht der Ansicht, dass sich der Wert der
Beteiligungen verandert hat, da der Wert mit dem die Investition in der Bilanz bewertet worden ist, der Betrag ist, der
unter Berilcksichtigung der bisherigen Situation bei Anfi in Betracht gezogen worden Ist. Wenn sich die
Gegebenheiten wie erwartet entwickeln, und die MaRnahmen des Konkursverwalters zu einem geordneten

Tagesgeschift des Untemehmens filhren, wird dies den Wert der Investition in Anfi steigem.

Weiterhin kénnte es durch ein schlechtes Management der Anfi-Gruppe und aus der Betétigung im GeschéftsTeld
Timesharing an sich zu Reputationsverlusten kommen, die sich dann auch auf LS INVEST niederschlagen kdnnten.
Da LS INVEST keinen beherrschenden Einfluss auf die Anfi-Gruppe hat, sind die Méglichkelten eines Gegensteuerns
begrenzt. LS INVEST sieht dieses Risiko als méglich mit bedeutenden Auswirkungen.

Gegenlaufig sehen wir Chancen, welche die Beteiligung der LS INVEST an der Anfi-Gruppe mit sich bringt. Durch
den Kauf der Anteile hat die LS INVEST nun auch den Tourismusort Mogan auf Gran Canaria im Portfolio. Dadurch
haben wir Zugang zu einem neuen Berelch mit neuen Ertragen und Grundstlcken fir Hotelneubauten. Derzeit

beschrinkt sich unsere untemehmerische Tatigkeit nur auf das Halten der Betelllgung.

10. Liquiditatsrisiko

Fir unseren Standort in Schoneck missen mehrere BrandschutzmalRnahmen umgesetzt werden. Dies hat einerseits
Auswirkungen auf den laufenden Betrieb, da aufgrund der baulicher MaRnahmen in unserem Hotel im Vogtland
Teilabschnitte geschlossen werden miissen und bringt andererseits Investitionen mit sich. Im Jahr 2022 sind die
Brandschutzarbeiten weit fortgeschritten, so dass die Gebdude B und C zwischenzeitlich wieder getffnet werden
konnten und die Arbeiten im Gebdude A abgeschlossen werden konnten, aber in den zentralen Diensten
(Komplement) Schwimmb#der, Tennis- und Squashrdume und Tumhalle weiterlaufen. Wir gehen daher davon aus,
dass die Wiederersfinung des Gebdudes bis Ende 2023 abgeschlossen sein wird. Die Umsetzung der
Brandschutzmafinahmen In Schéneck wird sowohl vom Vorstand als auch vom Aufsichtsrat aufmerksam verfolgt.

Der Verwaltungsrat becbachtet die Entwicklung der Zinssatze und der Inflation genau, und wir Gberprifen laufend

die Entwicklungen und dle moglichen Auswirkungen auf unser Geschaft.

Das entsprechende Rislko der Mindestlohnerhéhung hach dem Beschluss der Mindestiohnanpassungsverordnung
hat sich fur alle Branchen, In denen wir tatig sind, grétenteils berelts verwirklicht. Allerdings bleibt das Risiko im
Kontext einer hohen Inflation bestehen, was bedeutet, dass die Léhne im Jahr 2023 in Deutschland deutlich steigen
werden. In anderen Landern, in denen LS INVEST tatig ist, wie z. B. in Spanien, gibt es ebenfalls branchenspezifische
Regelungen, dle zu Lohnerhéhungen Im Jahr 2022 gefUhrt haben und bis 2025 verléngert werden. Am Standort

Playa Bavaro in der Dominikanischen Republik sind dle Personalkosten ebenfalls ein wichtiger Faktor.

Alle vorgenannten Faktoren sowie ein Riickgang der Ertragskraft des Konzems insgesamt kénnten sich nachteilig
auf die Vermagens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns auswirken. Wir haben dle Mehrbelastungen in der
aktuellen Planung beriicksichtigt und werden die Richtigkeit unserer Annahmen laufend {iberprifen.

11. Sonstige Risiken
Sonstige bekannte Risiken, die dieser Risikokategorie zugeordnet werden, fallen nicht als Elnzelrisiken ins Gewicht,
da sle voneinander unabhinglg und unbedeutend sind. Sie kdnnten aber gegebenenfalls durch Aggregation ins

Gewicht fallen und Insgesamt geringe finanzielle Auswirkungen auf Konzernebene haben.
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Zu den konzernbezogenen Risiken zdhlen mégliche Reputations- und Imageschéaden, dle Einschrénkung der
unternehmerischen Flexibilitat durch Verpflichtungen aus Kreditverirégen, die Erhaltung und Weiterentwicklung der
teilweise selbst entwickelten Softwaresysteme, der Ausfall von Vertriebspartnern, integrationsprobleme bei der
Ubernahme von Untemehmen oder Unternehmensbersichen, Wertverluste von Immobilien, auerplanméfig hoher
Instandsetzungsbedarf,  Nachzahlungen aus  steuerlichen  AuBenprifungen, nicht  ausreichender
Versicherungsschutz, das Halten von qualifiziertem Personal In Schiusselpositionen, potentielle Mehrkosten durch
die Auslagerung von Dienstleistungen, welche derzeit zur Nutzung von Synergieeffekten durch die Lopesan-Gruppe
durchgefiihrt werden, datenschutzrechtliche Risiken im Umgang mit Kundendaten sowie ein aufgrund wvon
zuklnfigem Wachstum der Untemehmensstrukturen nicht ausreichender Umfang des Organisations- und

Uberwachungssystems.

Dle LS INVEST als Holding unteriiegt allgemein dem Risiko eines Wertverlustes ihrer Beteiligung, sallte sich fiir eine

jhrer Beteiligungen eines der oben genannten Risiken realisieren.

12, Weitere Chancen

Chancen ergeben sich flr den Konzem aus dem aus Sicht der LS INVEST insgesamt breit gestreuten Portfalio
(unterschiedliche Regionen, Hotels und Kilniken im Angebot). Vor der Coronakrise haben wir in allen Destinationen
positive bereinigte EBITDAs und damit positive Ergebnisbeitrdge erwirtschaften kbnnen. Im Laufe des Jahres 2022
haben wir die Fahigkeit dieses Portfolios gesehen, sich zu den Werten vor der Krise zu erholen.

Mit dem Ausbau des konzerneigenen Umweltschutzmanagements (Nutzung von Solar-, Warme- und Photovoltaik-
Energie) wollen wir unsere Klientel der umweltbewussten Gaste iiberzeugen. Nach dem Bau unseres
Blockheizkraftwerkes auf Fehmarn haben wir diesen Schritt auch auf Rilgen umgesetzet. An unseren Standorten auf
Usedom und in Graal-Miritz beziehen wir unsere Energie auch bereits aus Blockheizkraftwerken. Auch an unseren
Standorten in der Dominlkanischen Republlk und in Spanlen haben wir in Anlagen investiert, die unter diesem

Gesichtspunkt zu mehr Nachhaltigkeit beitragen.

Darlber hinaus sehen wir in der Ausrichtung unseres Konzerns auf bestimmte Kundengruppen elne weltere Chance,
unsere Ergebnisse zu verbessem. Dies erfolgt gem&R den einzelnen Besonderheiten flr jeden Standort gesondert.
Neben dem Marketing fUr unterschledliche Altersgruppen ist auch dle Untertellung in weltere Gruppen wichtig, wie z.
B. E-Commerce, Busreisen-Gaste oder Tagestouristen. Weiterhin wird es wichtig sein, fir diese einzelnen Gruppen
jeweils die passende Form der Buchung anzubieten, sei es in Form von Telefon, Reiseblro oder Uber das Internet.

Auch hier sehen wir Chancen der Verbesserung unserer Ergebnisse aus betrieblicher Tétigkeit.

Indem wir unseren Buchungsprozess flexibler gestalten, kénnte der Trend zu kurzfristigen Buchungen eine weitere

Chance sein, neue Kunden zu gewinnen und bestehende Kunden zu halten.

Gesamtaussage zur Risikosituation der Geselischaft und des Konzerns

Derzeit ist das Pandemierisiko Uberwunden, aber nun muss die Situation der Inflation und des Zinsanstiegs bewiltigt
werden. In diesem Zusammenhang hat LS INVEST die méglichen Auswirkungen dieser Situation unter
verschiedenen Annahmen untersucht und geht davon aus, dass der Fortbestand des Untemehmens nicht geféhrdet

ist. Dies ist insbesondere auf die noch vorhandenen Liquiditdtsreserven zuriickzufithren.
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Fiir die weiteren in diesem Bericht erliuterten Risiken wurden, sowsit erforderlich, Rilckstellungen in der Bilanz des
Geschéftsjahres 2022 gebildet. Zudem werden die erlduterten Risiken von dem Vorstand regelmafig einzeln und
unter Beriicksichtigung von Kombinationseffekten monetarisiert, und die sich daraus ergebene
Eintrittswahrscheinlichkeit bewertet. Uberdies hinaus unterstitzt die neu singefihrte Ermittiung der
Risikotragfahigkeit den Vorstand bei der umfassenden Einschétzung der Rislkolage. Zusammenfassend l4sst sich
feststellen, dass sich die sonstige Gesamitrisikosituation der Gesellschaft und des Konzerns in 2022 im Vergleich
zum Vorjahr nicht wesentlich verandert hat und dass die identifizierten sonstigen Risiken weder einzeln noch in
Kombination den Fortbestand der LS INVEST und des Konzerns geféhrden. Im Bereich der Chancensituation haben

sich weder positive noch negative Veranderungen ergeben.

Abhangigkeitsbericht

Nach den Begriffsbestimmungen des Aktiengesetzes (§§ 15 ff. AktG) und aufgrund der tatséchlichen Verhéltnisse ist
die LS INVEST als Unternehmen anzusehen (§ 18 AktG), das nicht nur im Mehrheitsbesitz der Lopesan Touristik
S.A.U. steht, sondern auch von der Lopesan Touristik S.A.U. beherrscht wird (§ 17 AktG).

Zum 31. Dezember 2022 erstelite die Invertur Helsan S.L.U., Las Palmas, Gran Canaria/Spanien, den
Konzernabschluss flir den groten Kreis von Unternehmen, in den die LS INVEST Uber die Lopesan Touristik S.A.U.

einbezogen wurde.

Da es sich bei der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2022 und am Bilanzstichtag um ein abh&ngiges Unternehmen
handelte und ein Untemehmensvertrag nicht bestand, hat der Vorstand gemaR § 312 AktG einen Bericht Uber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen erstattet, der sich auf sémtliche Rechtsgeschifte und Malnahmen
bezieht, die in der Zeit vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022 abgeschlossen und vorgenommen worden sind.
Die Schlusserkidrung des Berichts des Vorstands der LS INVEST, Duisburg, Gber Beziehungen zur Lopesan Touristik
S.A.U. und zu deren verbundenen Unternehmen hat folgenden Wortlaut: ,Bei den im Bericht Uber die Beziehungen
zu verbundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschéften hat unsere Gesellschaft nach den Umsténden, die
uns im Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschéfte vargenommen wurden, bel jedem Rechtsgeschéft eine

angemessene Gegenleistung erhalten.”

Duisburg, 9. Mai 2023
Der Vorstand

Yaiza Garcla Suarez José Ignacio Alba Pérez
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die LS INVEST AG, Duisburg

PRUFUNGSURTEILE

Wir haben den Jahresabschluss der LS INVEST AG, Duisburg — bestehend aus der Bilanz zum 31.

Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022
bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschliefilich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden — gepriift.

Dariiber hinaus haben wir den zusammengefassten Lagebericht der LS INVEST AG fir das Ge-
schafts-jahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beach-tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchli-
chen Verhilt-nissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022
bis zum 31. Dezember 2022 und

— vermittelt der beigefiigte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusammenge-
fasste Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

GemiR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung mit Ausnahme der genannten
Einschrankungen der Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebe-
richt zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Konzernabschlusses und des zu-
sammengefassten Lageberichts gefiihrt hat.

GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGSURTEILE

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grunds&tzen ist im Abschnitt ,,VERANTWORTUNG
DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
ZUSAMMENGEFASSTEN LAGEBERICHTS unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.



Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammenge-
fassten Lagebericht zu dienen.

VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS
FUR DEN JAHRESABSCHLUSS UND DEN zusammengefassten LAGEBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmabiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstel-
lungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Verma-
gensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwartlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der
Unternehmenstitigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie daftir verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihnrung der Unternehmensta-
tigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegen-
stehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des zusammenge-
fassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flir die Vorkeh-
rungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung ei-
nes zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussa-
gen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts.



VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESAB-
SCHLUSSES UND DES zusammengefassten LAGEBERICHTS

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt, Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftiger-
weise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jah-
resabschlusses und zusammengefassten Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-
gen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Dariber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als
das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufBerkraftsetzen in-
terner Kontrollen beinhalten konnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des zusammengefassten Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsur-
teil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.



— ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Un-
sicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit aufwerfen kdnnen, Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmensta-
tigkeit nicht mehr fortfihren kann.

— beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéfts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Jahresab-
schluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der
Gesellschaft.

—  fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsa-
men Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstédndiges Priifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es be-
steht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich
etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung fest-
stellen.

Essen, 9. Mai 2023

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Fritz gez. Leuchter
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer





